Informacao e

Inteligéncia Imobiliaria




—ste documento apresenta as informacdes e 0 comportamento do mercado
imoblliario - oferta + demanda + mercado - de Macelo para 0 més de DEZEMBRO
de 2022, coletados e analisados pelo time de ciéncia de dados da Marta Inteligéncia
Imobiliaria.

O ecossistema suportado por Marta coleta e analisa dados ha mais de duas
decadas, com uma vasta experiéncia na construcao de solucoes para 0 mercado
imobiliario. Durante todo esse tempo, monitoramos milndes de atividades de clientes
iNnteressados em imovels, € Informacoes detalhadas de centenas de milhares de
empreendimentos e imoveis do mercado.

O Nosso proposito € criar uma fonte de informacao preciosa para todos gue atuam
no mercado imobiliario. Para criar futuras acoes e decisdes baseadas em dados com
O objetivo de ajudar a obter melhores resultados.

+100 milhoes +150 mil

Atividades imobiliarias monitoradas Imoveis e empreendimentos cadastrados




Neste més de Dezembro/22, analisamos informacoes das ofertas de 21
construtoras e incorporadoras, com informacoes detalhadas de 62
empreendimentos (lancamentos e estoque) com 7.866 unidades totais.

Do total de empreendimentos analisados, tivemos 59 empreendimentos
atualizados com 2.762 unidades disponiveis para vendas
(lancamentos e estoque).

Além da oferta, esse estudo € 0 Unico no estado que tambéem monitora e
analisa a demanda, isto €, o comportamento dos clientes interessados em
imoveis na regiao, com aproximadamente 120 mil atividades
monitoradas.

Temos certeza que as informacoes serao bastante uteis.
Boa leitura!

Inteligéncia

Dados e
Conhecimento

Tecnologia
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As informacgoes desse relatorio podem ser

acessadas em tempo real nas plataformas:
Marta Inteligéncia Imobiliaria

www.deixacommarta.com.br

Smart Imobiliario
www.smartimobiliario.com.br

Valor por unidade

RS 803.994,39

Média Minima

RS 25.615,35

Valor por m?

R$ 10.382,19

RS 4.728,48

Maxima

RS 32.515,73




OFERTA
DEZEMBRO/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



Marta analisou um total de 21 Incorporadoras com empreendimentos com
unidades disponiveis para a venda (lancamento e estogue) no guarto trimestre de
2022 - Outubro, Novembro e Dezembro - em Macelo.

NUM. EMPRENDIMENTOS

@® 1 a2 Empreendimentos - 11

® 3 a5 Empreendimentos - 7
6 a 10 empreendimentos - 3
Mais de 10 empreendimentos - 0O

CONSTRUTORAS E
INCORPORADORAS

TIPOLOGIA
9
® 1 Quarto-10
® 2 Quartos - 10
3 Quartos - 17
17 Mais de 4+ Quartos - 9

Loft - 1

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

* O apéndice 1 apresenta a listagem de todas as construtoras analisadas.



O foco foi analisar os 59 empreendimentos |ocalizados na cidade de Maceio.
Abaixo a distribuicao por regiao:

REGIAO

® RA2-2
RA3 -2
RA4 - 1
RA5 - 5
RA6 - 0
@ RA7 -1
® RA8-6

EMPREENDIMENTOS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



MACEIO - EMPREENDIMENTOS E MEDIA ESTOQUE POR PERIODO VAVAVAN E AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

— Numero de Empreendimentos com unidades disponiveis

62
“9
Out/22 Nov22 Dez/22
Média Unidades Estoque por Empreendimento
40,2
39,9 39,8

Out/22 Nov/22 Dez/22



MACEIO - UNIDADES EM ESTOQUE VAVAVANGGE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



MACEIO - DEZ/22 - ESTOQUE POR REGIAO VAVAVAN T WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Dezembro/2022

23,9%

RAT
RA2
RAS3
RA4
RAS
RAG
RA7Y
RAS8

8,6%

10,3%

* Apenas empreendimentos para comprar, residencial, do
tipo apartamento.



MACEIO - DEZ/22 - PERFIL DAS UNIDADES A VENDA

TIPOLOGIA

1,6
9o

® 1 Quarto
® 2 Quartos
¢ 3 Quartos
4 Quartos
5 Quartos

PRECO

@ Até 200 mil

@ 200 mil a 400 mil

@ 400 mil a 700 mil

700 mil a 1 milhao

1 milhao a 1,5 milhao
1,5 milhao a 2,5 milhoes
Mais de 2,5 milhoes

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

AREA UTIL

@ Até 20m?2

® 20m2 a 40m2
¢ 40m2 a 70m?2
/0m2 a 100m2
100m2 a 150m?2
150m2 a 200m?2
200m2 +

R$/M2

@® Até 4.000

@® 4.000 a 6.000

@ 6.000 a 8.000
8.000 a 10.000
10.000 a 12.000
12.000 a 15.000

@ Mais de 15.000




MACEIO - DEZ/22 - BAIRROS COM MAIOR NUMERO DE UNIDADES A VENDA VAVAVANVGE AN
10 bairros com maior estoque em Maceio.
23,9%
8,6% 8,2%
4,1% 3,4% 3,2% 2 6% 19%
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MACEIO - DEZ/22 - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MACEIO
44,5%
31%
18,9%
I
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 + Quartos
"""""""""""""""""""""""""""""""""" Al RA2 RAS RM RAS  RA6 RA7T | RAB
"""""" lquno  235%  263%  13% | 00%  00%  00% 0%  438%
""""" Pquartos  205%  550%  302%  1000%  797%  00%  1000%  18%
""""" squatos  380% | 187%  465%  00%  203%  00%  00% | 470%

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR TIPOLOGIA AVAVAN AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

43,4% 43,5% —  44D%
30,7% 30,7% 31%
20,5% 20,3% e
° ° 18.9%
5.4% 5.5% 5.5%
Out/22 Nov/22 Dez/22

— 1 quarto = 2 quartos 3 quartos 4 quarto +



MACEIO - DEZ/22 - ESTOQUE POR REGIAO X AREA UTIL VAVAVAN S AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MACEIO
51,5%
17,6%
13,6% OREZ
Ate 20m?2 20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

AREA RAT RA2 RAS3 RA4 RAS RAG 7V RAS
""""" 0m2a4om2  162%  00%  113%  00%  00%  00%  00%  41,0%
"""""" 4om2a70m2  37.8%  57,5%  392%  1000% = 996%  00%  1000% = 28%
""""" 70m2ai00m2  263%  400% = 402%  00%  04%  00%  00%  00%
""" f00m2a150m2  83%  25%  93%  00%  00%  00%  00%  470% |
""" 150m2a200m2  65%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  55%

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR AREA UTIL AVAVAVE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

50,7% 50,8% R < | =
17,6% 17,4% Wt spe

14,7% -—  146%n 13,6%

Out/22 Nov/22 Dez/22

= 20m2 a 40m2 == 40m2 a 70m2 /0m2 a 100m2



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR AREA UTIL AVAVAVE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

10,1% 10,1% 10,1%
4% 4,1% 4,1%
2 9% 3% 3%
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 100m2 a 150m2 = 150m2 a 200m2 Maior que 200m2



MACEIO - DEZ/22 - ESTOQUE POR REGIAO X PRECO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MACEIO
39,9%
24 5%
10,6% 13,5%
6,1% 6,8%
2,6%

Até 200 mil 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao 1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhoes
"""""""""""""""""""""""" AREA RAT  RA2  RA3  RA4  RA5 = RA6  RA7  RA8
"""""""""""""""""" At6200mil  00% = 00%  00%  1000% = 797%  00%  100,0%  05%
 200mila400mil  79%  363% = 113% = 00%  04% 00%  00%  401%
"""""""""""" 400mila700 mil  538% @ 00%  887% | 00%  203%  00%  00%  32%
""""""""""" 700 milaimihdo  227% = 00%  00% = 00%  00%  00%  00%  128%
""""""""" { mihdoad5mihio  54%  887%  00%  00%  00%  00%  00%  152%
. 15mihdoa25mihdes 57% = 225% | 00%  00%  00% 00%  00%  263%

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO AVAVAVE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

36,6% 36.4% 5090
23,5% 23,8% 24,5%
13,8% 13,6% 13,5%
10,7% 10.6% {0.6%

Out/22 Nov/22 Dez/22

— Até 200 mil = 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO AVAVALC S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

6,8% 6,8%
6,6%r
6,3% 6,2%

2,6% 2,6% 2,6%

Out/22 Nov/22 Dez/22

=— 1 milhao a 1,5 milhao = 1.5 milhao a 2,5 milhoes Mais que 2,5 milhoes



MACEIO - DEZ/22 - R$/M2 NUMEROS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

R$ 9.632

Mediana

R$ 11.274

Meédia

R$ 2.091

Minima

R$ 32.516

Maxima



MACEIO - DEZ/22 - R$/M2 POR TIPOLOGIA VAVAVAN T WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

1 QUARTO 2 QUARTOS
R$ 15.414
R$ 9.708 R$ 10.364
"R$8gg7g R$9349 0 o
RS 6.684
R$ 4.205
Mediana Média Minima Maxima Mediana Média Minima Maxima
3 QUARTOS 4 QUARTOS
R$ 21.640
R$ 14.195 R$ 14.371
R$ 12.295
| R$ 9.117 B B e R$ 9.887 B

R$ 6.447

Mediana Média Minima  Maxima Mediana Meédia Minima  Maxima



MACEIO - DEZ/22 - R$/M2 POR AREA UTIL VAVAVAN T WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

20m2 a 40m2 40m2 a 70m2 70m2 a 100m2
R$ 16.512
R$ 11.114 R$ 10.736 R$ 10.833
R$ 8.060 B
R$7.629 T R$ 6.447
R$ 4.205
Mediana Meédia Minima Maxima Mediana Média Minima M3axima Mediana Meédia Minima Maxima
100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2
R$ 21.640
R$ 15.414
R$ 15.261 R$ 15.656
RS 9.087 1 10.180 R$ 10.690
N _ R$ 7.628 B . - - - -
R$ 13.131
R$ 11.745 R$ 11.581
R$ 9.887
Mediana Meédia  Minima Maxima Mediana Media  Minima Maxima WeelEma el lifmme - [



MACEIO - DEZ/22 - R$/M2 POR VALOR

AVAYAN I AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

200 mil a 400 mil

R$ 13.252

R$ 10.060

Minima Maxima

Meédia

Mediana

1 milhao a 1,5 milhao

400 mil a 700 mil

|l |

1

{2

6.

Ve
Ny

R$ 9.006
. R$ 6.447
Mediana Meédia Minima Maxima

1,5 milhao a 2 milhoes

DG 44 DA A
Ny ' .29

R$ 9.584 R$9.764
R$ 8.150

Mediana Média Minima Maxima

R$ 15.414

R$ 12.222 R$ 12.247
R$ 9.960

Mediana Média Minima Maxima

700 mil a 1 milhao

R$ 8 82:] R$ Q QN7
. O. 007

Mediana

R$ 10.833

Meédia

R$ 7.397

Minima

Maxima

Mais que 2,5 milhoes

R$ 15.261

Mediana

R$ 15.316

Média

R$ 15.258

Minima

R$ 15.429-

Maxima



DEMANDA
DEZEMBRO/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



MACEIO - DEZ/22 - CATEGORIA e TIPO

CATEGORIA

® Residencial @ Comercial

TIPO

@ Apartamento

@ Casa/Terreno

¢ SalaComercial/Loja
Galpao

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



MACEIO - DEZ/22 - DEMANDA POR REGIAO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Dezembro/2022

RAT
RA2
RAS3
RA4
RAS
RAG
RA7Y
RAS8

* Apenas empreendimentos para comprar, residencial, do
tipo apartamento.



MACEIO - DEZ/22 - PERFIL DA DEMANDA PARA COMPRA VAVAVAVLGE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

TIPOLOGIA AREA UTIL

1,1

15.4% ® 20m2 a 40m2
, ’ ® 1 Quarto ® 40m2 a 70m?2
® 2 Quartos @ 70m2 a 100m?2
¢ 3 Quartos 100m2 a 150m?2
4 Quartos 150m2 a 200m2
5+ Quartos 200m2 +
PRECO R$/M2
® Até 200 mil ® Até 4.000

@ 200 mil a 400 mil

@ 400 mil a 700 mil

700 mil a 1 milhao

1 milhao a 1,5 milhao
1,5 milhao a 2,5 milhoes
Mais de 2,5 milhoes

@® 4.000 a 6.000

@ 6.000 a 8.000
8.000 a 10.000
10.000 a 12.000
12.000 a 15.000

@ Mais de 15.000




MACEIO - DEZ/22 - ATIVIDADES CLIENTES POR BAIRRO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

30,6%

25,9%

10,0%

1,8%

Jatilca
Farol

Barro Duro

Mangabeiras I

Ponta Verde

Cruz das Almas
Tab. dos Martins



MACEIO - DEZ/22 - ATIVIDADES CLIENTES TIPOLOGIA POR REGIAO VAVAVAN GE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MACEIO
41,6%
28.5%
13,4% 16,5%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 + Quartos
RAT RAZ2 RA3 RA4 RA5 RAG RA7 RAS8
1 quarto 15,3% 0,0% 10,5% 0,0% 0,0% 0,0% 21,4% 14, 7%
2 quartos 22,1% 97,6% 5,4% 89,1% 76,7% 49,4% 78,6% 31,6%
3 quartos 48,4% 2,4% 24 1% 10,.9% 23,3% 50,6% 0,0% 47.6%

1 1 1
.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUCAO DA ATIVIDADE CLIENTES POR TIPOLOGIA VAVAVAN S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

50,6%
43,7%

41,7%
27,9% 28,6%

25 9%,
15.3% 16,5%

13,3%
e ————— 13,1% 13,2%

10,1%
Out/22 Nov/22 Dez/22

— 1 quarto = 2 quartos 3 quartos 4 quarto +



MACEIO - DEZ/22 - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES AREA UTIL POR REGIAO /ARTA
MACEIO
32,3%
e 21,9%
9,5% %
0% meses T
Ate 20m?2 20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2

AREA RA1 RA?2 RAS RA4 RAS RAG RA7 RAS8
20m2 a 40m2 9,9% 0,0% 10,5% 6,9% 0,0% 0,0% 21,4% 12,9%
40m2 a 7/0m2 25,3% 97,6% 12,9% 82,6% 89,9% 100% 78,6% 23,7%
/0m2 a 100m2 33,8% 2,4% 5,6% 0,7% 10,1% 0,0% 0,0% 1,8%
100m2 a 150m?2 16,7% 0,0% 62,8% 10,1% 0,0% 0,0% 0,0% 47,0%
150m2 a 200m?2 3,9% 0,0% 8,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 13,1%
Maior que 200m2 10,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1,5%

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUGAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /MARTA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

32,8% 32,3%
2994 29,3%
23,9% 24,2%
9,5%
7,5%
4,7 
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 20m2 a 40m2 == 40m2 a 70m2 /0m2 a 100m2



MACEIO - EVOLUGAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /MARTA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

25,8%

23,5%
21,9%

7,9% 7,9%
6,4%

4,8% 4,7% 4.5%

Out/22 Nov/22 Dez/22

= 100m2 a 150m2 = 150m2 a 200m?2 Maior que 200m2



MACEIO - DEZ/22 - ATIVIDADES CLIENTES PRECO POR REGIAO VAVAVAN GE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MACEIO
43%
18,7%
10,9% 12,1%
4,8% 6,5% 4%

Até 200 mil 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao 1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhoes
"""""""""""""""""""""" AREA RAl  RA2  RA3  RA4  RA5  RA6  RA7  RA8
"""""""""""""""""" At6200mil  00% = 585% @ 31%  891% = 597%  481%  1000% = 10,0%
 200milado0mi 178%  415% @ 219% @ 109% = 145% = 519% = 00%  188% |
""""""""""""" 400mila700mi | 51,83% = 00%  586% @ 00%  258%  00%  00%  95%
""""""""""" 700 mila1mihdo  143% = 00%  81%  00%  00%  00%  00%  206%
""""""""" { mihdoa1,5mihdo  55%  00% = 79%  00%  00%  00%  00%  15%
. 15mihdoa25mihdes 55%  00% 03%  00%  00% 00%  00%  383%

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO AVAVAVE AN

45,2%

42 3% 43%

— Até 200 mil = 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



MACEIO - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO AYAVAL L WA
6,5%
5,5%
5,2%
4,8%
4,6%
4%
3,6%
3,2%
2,70
Out/22 Nov/22 Dez/22

=— 1 milhao a 1,5 milhao

= 1.5 milhao a 2,5 milhoes

Mais que 2,5 milhoes



ANALISE
DEZEMBRO0O/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



OFERTA X DEMANDA - DEZ/22

RA § RA2 § RA3 § RA4

4,1%

3,4%

B Oferta B Oferta B Oferta B Oferta

B Demanda  Demanda B Demanda B Demanda
Oportunidade
------------------ AA/NRTA



OFERTA X DEMANDA - DEZ/22

RAS

10,3%

B Oferta
B Demanda

Oportunidade

RAG § RA7 RAS

23,9%

8,6%

0% .
B Oferta B Oferta B Oferta
 Demanda B Demanda B Demanda

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



B Oferta

' Demanda

AREA

51,5%

32,3%

24,3% 21.9%

176%

13,6% 1294

m I

/0 a 100m2 100 a 150m2 150m2 +

101%

95%

20 a40m?2 40 a 70m?2

R$/M2

TIPOLOGIA
dd.5% 41,7%
28.6% 31,0%
18,9% 16,5%
13,2%
T
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4+ Quartos
VALOR
43%

35,1% 35,9%

29,6%

13,5%42 19

9,49% 10,5%

Até 400k 400k a 700k /00k a 1 Mi 1 Mia 1,5 Mi 1,5 Mi +

40,8%

31,0% 29 0%

19,9% 19,0%18,8%

15,3%

12,7%

Até R$ 6k R$ 6k a R$ 8k R$ 8k a R$ 10k R$10kaR$12k R$ 12k +




ARVORE DE DECISAO - COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO | TIPOLOGIA AVAVAN L VAN

1 Quarto

13,3%
(11,6%)

COMPRAR
RESIDENCIAL

APARTAMENTO

100%

B Melhor Caminho

2 Quartos

28,3%
(24,7 %)

3 Quartos

41,3%
(36,1%)

(87,4%) o :

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

* Percentual da demanda (atividades
cliente) sobre o total.

4 Quartos +

17,1%
(15,0%)




ARVORE DE DECISAO - COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO | TIPOLOGIA /\/\/,\RT/\
COMPRAR
RESIDENCIAL
APARTAMENTO
3 Quartos
100% ) v
(36,1%) b ’ Eercentual da demanda (atividades
’ cliente) sobre o total.
.
R$/m2 ¢
Ate 6 mil 6 a 8 mil 8 a 10 mil 10 a 12 mil 12 mil +
37,9% 29,4% 19,9% 8,1% 4,7%
(13,7%) (10,6%) (7,2%) (2,9%) (1,7%)

B Melhor Caminho




APENDICE

CONSTRUTORAS
DEZEMBRO/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



APENDICE 1 - CONSTRUTORAS ATUALIZADAS

Colil

Decisao

Penedo

Uchoa

Conenge

Delman

Plano A

V2

Consenco

Fortex

R Pontes

Construart

L ares

Reycon

Cony

Maucon

Ritz

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Coutinho

Pacto

Taboada
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