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—ste documento apresenta as informacdes e 0 comportamento do mercado
imobiliario - oferta + demanda + mercado - do Recite e regiao metropolitana para o
més de AGOSTO de 2022, coletados e analisados pelo time de ciéncia de dados
da Marta Inteligéncia Imobiliaria.

O ecossistema suportado por Marta coleta e analisa dados ha mais de duas
décadas, com uma vasta experiencia na construcao de solucoes para 0 mercado
imobiliario. Durante todo esse tempo, monitoramos milhdes de atividades de clientes
interessados em imoveis, € Informacdes detalhadas de centenas de milhares de
empreendimentos € Imaoveis do mercado.

O Nosso proposito &€ criar uma fonte de informacao preciosa para todos gue atuam
no mercado imobiliario. Para criar futuras acoes e decisdes baseadas em dados com
O objetivo de ajudar a obter melhores resultados.

+100 milhoes +150 mil

Atividades imobiliarias monitoradas Imoveis e empreendimentos cadastrados




Metodologia

Neste més de agosto, analisamos informacdes de oferta de 104
construtoras e incorporadoras, com informacoes detalhadas de 398
empreendimentos (lancamentos e estoque) e 0 numero de 35.423
unidades totais.

Do total de empreendimentos analisados, tivemos 286 empreendimentos
atualizados com 8.667 unidades disponiveis para vendas (lancamentos
e estoque), e 112 empreendimentos totalmente vendidos em Agosto/22.
Uma taxa de cobertura e atualizacao de quase 90% de todos o0s
empreendimentos listados.

Além da oferta, esse estudo € 0 Unico no estado que tambéem monitora e
analisa a demanda, isto €, o comportamento dos clientes interessados em
imoveis na regiao, com aproximadamente 2,9 milhoes de atividades
monitoradas entre janeiro e agosto de 2022.

Temos certeza que as informacoes serao bastante uteis.
Boa leitura!

Inteligéncia

Tecnologia

Dadgs e
Conhecimento




OFERTA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



No Recife e na Regiao Metropolitana so foram listadas cidades e bairros com
empreendimentos com unidades a venda (lancamentos e estoque).

Vesmo o Recite sendo dividido em 6 RPASs, para fins de melhor entendimento
consideramos nesse documento 4 regioes:

Centro (RPA1)
Norte (RPA2 e RPA3)
Oeste (RPA4 e RPA5)

Sul (RPAG)

RMR Norte

RMR Oeste

RMR Sul




CONSTRUTORAS E
INCORPORADORAS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Marta analisou um total de 121 incorporadoras, destas 104 incorporadoras
atualizadas com empreendimentos com unidades disponivels para a venda
(lancamento e estoque) no meses de Janeiro a Agosto de 2022, no Recife e
regiao metropolitana.

O grafico abaixo mostra a area de atuacao dessas construtoras. Importante
observar que poderemos ter sobreposicoes de construtoras gque atuam em
ambas as regides: Recife e regiao metropolitana (RMR).

Construtoras

® Recife - 73
® RMR - 44

* O apéndice 1 apresenta a listagem de todas as construtoras analisadas.



PERFIL DAS CONSTRUTORAS VAVAVAN WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Estratificamos o perfil das construtoras para saber o numero de construtoras pela guantidade de empreendimentos com
unidades a venda, e 0 numero de construtoras pela tipologia de guartos dos seus empreendimentos.

88% das construtoras analisadas tem entre 1 e 5 empreendimentos com unidades disponivels. E existe uma concentracao no
numero de construtoras que constroem empreendimentos com 2 e 3 quartos.

NUM. CONSTRUTORAS NUM. CONSTRUTORAS*
com empreendimentos por tipologia de
com unidades a venda numero de quartos

7 2
® 1 a 2 Empreendimentos - 67 ® 1 Quarto - 39
@® 3 a5 Empreendimentos - 27 ® 2 Quartos - 78
6 a 10 empreendimentos - 7 3 Quartos - 63
Mais de 10 empreendimentos - 2 Mais de 4 Quartos - 22
Qutros - 7

* O numero total apresentado € maior que o numero total de
construtoras listadas porque existem sobreposicdo de
construtoras que atuam com empreendimentos de varias tipologia.



O foco foi analisar os 286 empreendimentos |ocalizados no Recife e na
Regiao Metropolitana.

Recife - 67%
Regiao Metropolitana (RMR) - 33%

Empreendimentos

EMPREENDIMENTOS

® Recife - 191
® RMR-95

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



PERFIL DOS EMPREENDIMENTOS VAVAVAN WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

No Recife, foram analisados 188 empreendimentos. Estes apresentaram o numero total de 19.536 unidades. uma media
de 104 unidades por empreendimento. As regides Norte e Sul apresentam a maior concentracao com 130

empreendimentos cadastrados.

Na Regiao Metropolitana, foram analisados 97 empreendimentos, com uma media de 164 unidades por empreendimento,
e um numero total de 15.932 unidades.

RECIFE - 188 Empreendimentos RMR - 97 Empreendimentos
Regiao Regiao
® Centro- 16 @ Norte - 31
@ Norte - 65 ® Oeste-8
@ Oeste - 42 @ Sul - 58

Sul - 65




PERFIL DOS EMPREENDIMENTOS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

TIPOLOGIA PADRAO (Faixa R$/m2)

Recife

@® 1 Quarto

® 2 Quartos

¢ 3 Quartos
4 Quartos +
Outros

RMR

® 1 Quarto

® 2 Quartos

¢ 3 Quartos
4 Quartos +
Outros

*O mesmo empreendimento pode estar listado em mais de uma faixa.

Recife

® Até R$ 4.000

R$ 4.000 a R$ 8.000
R$ 8.000 a R$ 12.000

R$ 12.000 +

RMR
@® Até R$ 4.000

R$ 4.000 a R$ 8.000
R$ 8.000 a R$ 12.000

R$ 12.000 +



UNIDADES EM ESTOQUE - RECIFE VAVAVAN S AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



UNIDADES EM ESTOQUE POR REGIAO - RECIFE VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

1.868
1.765 1.728
1. 1 1.670
0% 1.595
1.563
1.602 1.507
1.481 1.402
1.346 1316 1.434
' 1.280 1 257 1.371
L173 1.134 1,097
' 1.058
692 676
653
616 605
574 560 537

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

- Centro = Norte Oeste Sul



RECIFE - ESTOQUE POR PERIODO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RECIFE

— Numero de Empreendimentos

202 202

97
195

92 191

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22  Jul/22  Ago/22

Meédia Unidades Estoque por Empreendimento
28,0

27,1
26,3
25,3
24,7
24,1 23.7

22,8

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22  Jul/22  Ago/22

De Janeiro ate Agosto de 2022, 0 numero
de empreendimentos com unidades
disponiveis diminuiu, significando que ©
numero de empreendimentos totalmente
vendidos superou o numero de
empreendimentos lancados.

A media de unidades disponivel por
empreendimentos também caiu durante
esse periodo mostrando que o estogue
medio do mercado diminuiu durante o
poeriodo de poucos langcamentos.



RECIFE - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA - AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Recife - Unidades Disponiveis

44,3%

22 1% 23.4%
S 3.4%
] I
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais Outros

Centro Norte Oeste Sul Total

1 quarto 60,3% 8,7% 3,3% 35,3% 22.,1%
2 quartos 16,6% 48,3% 60,4% 38,7% 44 3%
3 quartos 8,8% 29.7% 33,3% 15.2% 23,4%

4 quartos + 12,1% 7,8% 3,0% 6,5% 6,8%

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Nao encontramos grandes
diferencas entre a distribuicao das
tipologias entre julho e agosto de
2022,

A regiao Norte, atualmente com o
maior estoque disponivel no
Recife, tem uma distribuicao maior
em unidades de 2 guartos.

A regiao Sul teve um aumento
oercentual na oferta por Imovels
de 2 quartos passando as ofertas
de loft e 1 guarto em relacao ao
MmEs anterior.

A regiao do Centro € a Unica que
concentra a maioria das ofertas
em unidades de 1 guarto e lofts.



RECIFE - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR TIPOLOGIA AVAVANV I AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

24,1% 24,5% 24,6% 24.,1% 24,1% 23,9% 23,7% 23 4%
B —— O R R
22,1% 21,6% 21,5% 21,4% 21,7% 21,6% 22% 22,1%
7,9% 7,8% 7,3% 7,4% 7,4% 7,1% 7% 6,8%
2,9% 3,0% 3,1% 3,0% 3,2% 3,3% 3,3% 3,4%
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

= 1 quarto =— 2 quartos 3 quartos 4 quarto + Outros



RECIFE - R$/M2 POR REGIAO - AGO/22

CENTRO
R$ 9.941
R$ 6.554
Meédia Minima Maxima

OESTE

R$ 16.056

R$ 7.665
R$ 5.107

Média Minima WEYdnE!

NORTE
R$ 16.026
—R$-8.561 =
R$ 5.416
Meédia Minima Maxima
SUL
R$ 22.220
"R$9.104 .
R$ 4.947
Meédia Minima Maxima

Em Recite o valor por m2 tem uma
grande variacao, dependendo da
regiao escolhiaa.

A regiao Oeste tem 0S menores
valores por m2. Enguanto a regiao
Sul tem a maior média do valor do
m2.

Os valores aqui apresentados
levam em consideracao a unidade
com menor valor encontrada em
cada empreendimento analisado.

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RECIFE - EVOLUCAO R$/M2 POR REGIAO
CENTRO NORTE

R$ 18.960 R$18.900 ——R$ 18.961 R$ 16.025 R$ 16.025 R$ 16.026
R$ 9.704 R$ 9.678 R$ 9.941 R$ 8.470 R$ 8.467 R$ 8.561
R$ 6.532 R$ 6.27 R$ 6.554 R$ 5.415 R$ 5.415 R$ 5.416

Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

OESTE SUL
R$ 22.597 R$22.597 R

R$ 15.585 R$ 15.919 R$ 16.056 2 R$22.220
R$ 7.305 R$ 7.345 RS 7.665 R$ 10.427 R$ 10.462 R$ 10.542
R$ 5.107 R$ 5.107 R$ 5.107 95 500 RS 5.550 RG 4.947

Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

-— Média = Minimo Maximo

AVAYAN I AN




RECIFE - R$/M2 POR TIPOLOGIA - AGO/22

1 QUARTO

R$ 10.702

R$ 7.039

Média Minima Maxima

3 QUARTOS
R$ 20.500

R$ 4.946

Média Minima \ENE!

2 QUARTOS

R$ 18.067

—R$8:395 .

R$ 5.116

Média Minima Maxima

4 QUARTOS
R$ 22.220

R$ 10.198

R$ 6.670

Média Minima Maxima

Os empreendimentos de alto |uxo
com 4 quartos ou mais apresentam o
malor preco por m2. Entretanto, sao
acompanhados de perto na media
dos precos pelos empreendimentos
com tipologla de 3 quartos dos
dltimos langcamentos.

Os empreendimentos mais antigos (5
anos Ou mais) € com menor estoque
disponivel continuam apresentando
0S menores valores de m2 em todas
as tipologias.

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RECIFE - R$/M2 POR TIPOLOGIA VAVAVAN WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

1 QUARTO 2 QUARTOS
R$ 18.960 —R$18.960 R$-18.960 R$ 18.067 RS 18.067 RS 18.067
R$ 10.298 R$ 10.320 R$ 10.702 ; X
_ R$ 8.368 R$ 8.01 R$ 8.395
R$ 5.116 R$ 5.116 R$ 5.116
Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
3 QUARTOS 4 QUARTOS
R$20.500 R$ 22597 R$ 22507 R$22.220
R$ 15.706 R$ 15.706
R$ 8.028 R$ 8.013 R$ 8.272 R$ 9.761 R$ 10.085 R$ 10.198
R$ 5.107 R$ 5.107 R$ 4.946 R$ 6.462 R$ 6.619 R$ 6.670
Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

-— Meédia - Minimo Maximo



UNIDADES EM ESTOQUE - REGIAO METROPOLITANA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA




UNIDADES EM ESTOQUE - RMR VAVAVAN WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

2.490

2.42/(

2.364
2.305

2.231
2.166

2.067

1.945

1.885 1.870 1.855 1.837

200 48 909
821
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

— RMR Norte =— RMR Oeste RMR Sul



RMR - ESTOQUE POR PERIODO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

REGIAO METROPOLITANA (RMR)

— Numero de Empreendimentos

—
-)
—

101

100 100 100

53,7

95
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
Média Unidades Estoque por Empreendimento
52,7
52,4 515
49,3 49,2

47,6

45,2

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22

Ago/22

Nao muito diferente da capital, a regiao
metropolitana do Recife segue 0 mesmo
comportamento em relacao aos empreendimentos
com unidades disponivels para venda. De Janeiro
ate Agosto de 2022. Mesmo levando em
consideracao 0s langcamentos de novos
empreendimentos no periodo, o ndmero de
empreendimentos com unidades disponiveis a
venda caiu.

A media de unidades disponiveis a venda por
empreendimento na RMR €& o dobro da
apresentada na capital devido ao maior volume de
unidades langcadas por empreendimento. E
seguindo a tendéncia, o numero medio de
unidades por empreendimento tampbém vem
caindo durante o periodo.



RMR - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA - AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Unidades Disponiveis

61,8%

11,1% et 9.7%
e B v s
1 Quarto 3 Quartos 4 Quartos ou mais  Outros
"""""""""""""""""""""""""""""""""" RMRNote =~ RMROeste = RMRSul  Total
 tquato 53% 26%  192%  11,1% |
 2quartes 59.0% 3% 71.9% 61.8%
 3quartos 344% 62%  78%  17.0%
 4quartos 04% 00% 08% 05%

...................................................................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................................................................

Em toda a regiaoc metropolitana do
Recife temos um grande numero de
empreendimentos populares, IsSso
explica a malor guantidade de
empreendimentos com unidades
disponiveis na tipologia 2 quartos.

Interessante ressaltar que a RMR
Oeste, mesmo com um grande
oercentual de empreendimentos com
2 quartos, tem um grande estogue de
empreendimentos do tipo loteamento,
orincipalmente em S&o Lourenco da
Mata e Camaragibe.



RMR - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR TIPOLOGIA AVAVANV I AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

60,9% 61% 61,3% 61,3% 61,6% 61,8% 61,8% 61,8%
18,7% 18,8% 18,7% 18,6% 18,2% 17,9% 17,7% 17%
11,7% 11,5% 11,3% 11,3% 11,3% 11,2% 11% 11,1%
8,2% 8,3% 8,3% 8,4% 8,5% 8,6% 9,0% 9,7%
0,5% 0,5% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,5% 0,5%
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

= 1 quarto =— 2 quartos 3 quartos 4 quarto + Outros



RMR - R$/M2 POR REGIAO - AGO/22
RMR NORTE RMR OESTE RMR SUL
R$ 20.000 R$ 20.000 R$20.000 ————R$18.000
: ‘R$9.178 B
R$ 10.000 R$ 10.072 R$ 11.000 R$ 10.000
R$ 5.176
- RS 2304 R$ 4.705 & 2737 R$ 5.900 R$ 2.679
R$ 0 N R$ 2.000 ' R$ 0 N ,. »
Média Minima  Maxima Média Minima  Maxima Media Minima  Maxima

Todas as regioes tiveram um aumento do preco medio do m2, destague para a BMR Sul com um aumento de quase
15% em relacao ao més de julho de 2022,

Na BMR Norte, os empreendimentos de alto padrao puxam a media do valor do metro guadrado para cima, enguanto os
empreendimentos com unidades de 2 guartos com estoque alto apresentam © menor valor.

A RMR Oeste continua com o valor do m2 mais acessivel em quase todas as tipologias e faixas de preco.



RMR - R$/M2 POR REGIAO VAVAVAN S AN
RMR NORTE RMR OESTE
R$ 5.900 R$ 5.900 R$ 5.900
R$ 10,07t R$ 1007+ R$ 10.072
R$ 4.705
R$ 4.256 RS 4.007
R$ 4.767 R$ 4.768 ______R$§5.176 R$ 2.736 R$ 2.736 R$ 2.737
R$ 2.304 R$ 2.304 R$ 2.304
Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
RMR SUL
R$ 17.000 R$ 17.000 R$ 18.000
— Meédia
— Minimo R$ 7.835 R$ 7.861 R$ 7.777
Maximo
R$ 2.678 R$ 2.678 R$ 2.304
Jun/22 Jul/22 Ago/22



RMR - R$/M2 POR TIPOLOGIA - AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

1 QUARTO

R$ 16.633

. 7 3,907
__

Meédia Minima Maxima
3 QUARTOS
R$ 17.110
"R$ 7.845 -
R$ 3.230

Média Minima WEYdnE!

2 QUARTOS

R$ 18.000

R$ 6.375
R$ 2.304

Média Minima Maxima

4 QUARTOS

R$ 14.303
R$ 10.636

R$ 6.000

Média Minima Maxima

Na RMR tivemos comportamentos
diferentes em relacao a cada tipologia. Os
apartamentos de 4 quartos tiveram uma
variacao peguena para baixo, guase
estabilidade.

Por outro lado, tivemos uma aumento
significativo no valor do m2 em todas as
outras tipologias. Os empreendimentos de
1 quarto e 3 gquartos tiveram uma alta nas
suas medias em 10% e 20%, enguanto 0s
empreendimentos de 2 guartos tiveram um
aumento de mais de 35% em relacao a
julho/22.



AVAYAN I AN

RMR - R$/M2 POR TIPOLOGIA
1 QUARTO 2 QUARTOS
R$ 18.000
R$16.633
R$ 14.487 R$ 14.656
R$ 12.568 R$ 12.568
R$ 8.056 R$ 8.057 RS 8.954
R$ 6.735
R$ 3.952 R$ 3.997 R$ 3.997 R$ 4.957 R$ 4.980
R$ 2.304 R$ 2.304 R$ 2.304
Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
3 QUARTOS 4 QUARTOS
R$ 17.000 R$-17.000 R$17.110 n$ 13200 =8 13200 R$14.303
R$ 10.749 R$ 10.749 R$ 10.636
R$ 8.444 R$ 8.444
R$ 7.845
R$ 6.311 R$ 6.397 e ——_R$ 6.000
R$ 2.577 R$ 2.577 ____R$3.230
Jun/22 Jul/22 Ago/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
-— Média = Minimo Maximo




UNIDADES VENDIDAS JULHO/22- RECIFE e RMR VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

O meées de julho fol 0 segundo melhor més em numero de unidades vendidas no ano, com 513 unidades vendidas, so
ficando abaixo do més de marco de 2022 gue teve um total de 54/ unidades vendidas.

B RECIFE - 191 Unidades vendidas

RECIFE (Regiio) RMR (Regio)

@® Centro - 23 R Norte - 112
® Norte - 66 R QOeste - 88
() Qeste - 39 R Sul - 122

Sul - 63




EVOLUCAO UNIDADES VENDIDAS - RECIFE e RMR AVAVAL S AN

Na série de janeiro julno de 2022, o més de julho apresentou 0 segundo melhor resultado. Entretanto, foil 0 més com a maior
guantidade de unidades vendidas na regiao metropolitana.

As linhas de tendéncia de vendas totais e das vendas na regiao metropolitana apresentam um comportamento de alta. Todavia, a
inha de tendéncia no recife apresenta um leve vies de baixa.

547
513
380 )
33 - TOTAL
a0 522 — RECIFE
280 RMR
pI2NA) 267 263 —
/ N - ;r
17 194 191
148 —130 132 144
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22



EVOLUCAO UNIDADES VENDIDAS - TIPOLOGIA - RECIFE e RMR

ELIGENCIA IMOBILIARIA

Analisando as vendas por tipologia dos empreendimentos, podemos verificar a forte alta das vendas das unidades de 2 e 3

quartos.

As vendas nos empreendimentos de 1 € 4 guartos se mantiveram na media do periodo.

307
275
188
17 £Q »
142
133 125 125
106 112 104
63 68 58 59 £0
i %4 14 21 27 23
6 2 3 2 3
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22
= 1 Quarto - 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos Outros



EVOLUCAO UNIDADES VENDIDAS - R$/M2 - RECIFE e RMR

208
198
AO
180
170
o4 153
146
111 ] /
10 ‘ 102 100
’ o)
y 8
8¢
35 31
22 29 25
12 13
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22
— Ate R$ 4.000 — R$ 4.000 a R$ 8.000 R$ 8.000 a R$ 12.000 Mais R$ 12.000

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Os empreendimentos com preco de
m2 standard e médio, entre R$ 4.000
e R$ 8.000, tiveram o melhor
desempenho no més de Julho de
2022,

Seguido por uma forte alta de quase
00% nas vendas de unidades nNoS
empreendimentos econOMICoS.

AsS vendas ns empreendimentos de
luxo e alto luxo se mantiveram na
media do periodo.



INSIGHTS - OFERTA

CONSTRUTORAS e EMPREENDIMENTOS

No més de agosto de 2022 conseguimos 0 maior engajamento de toda a serie do indice. Com mais de 100
construtoras e quase 450 empreendimentos acompanhados. Dos empreendimentos listados, chegamos no indice
de atualizacdo dos dados de 90%.

CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA

Empreendimentos residenciais, do tipo apartamento e com tipologia de 2 quartos representam quase 55% da
oferta no Recite e regiao metropolitana.

VENDAS, REGIAO E PRECO

DADOS . O més de julho foi 0 segundo melhor més em numero de unidades vendidas no ano, com 513 unidades vendidas,
' SO flcando abaixo do més de marco de 2022 gue teve um total de 547 unidades vendidas. Com destague para
@ empreendimentos standard e médio com tipologia de 2 quartos que foram o grande fator documento de vendas.

CONHECIMENTO
- - |I|I
. pE—GERL TN x Y
. . =~ TTTteell *x RESULTAD
________ .Jm o . SU o
INTELIGENCIA e

ESTRATEGIA



DEMANDA
AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



DEMANDA - RECIFE E REGIAO METROPOLITANA (RMR) VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

317

X 1.000

: 123 L2 120

——

_104 105 5

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

® Recife @® RMR — Recife — RMR

Nesta serie historica, Marta monitorou 2,9 milhoes de visualizacoes de imoveis no Recife e RMR de janeiro a
agosto de 2022, uma media de 360 mil visualizacdes por més.

Houve uma gueda em relacao ao mées de julho de 11%, um comportamento tipico em relacado ao periodo em anos
anteriores. Mais a proporcao da procura entre Recife e a RMR continua a mesma, com recife apresentando mais que

O dobro das interacoes de clientes més apos mes.



DEMANDA - PRETENSAO - RECIFE e RMR VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RECIFE

799 784 81,4 825 816 829 794 76.8 A pretensao do cliente

iNnteressado em imovel tanto no
Recife gquanto na regiao
50.1 21 6 186 (75 184 7 - 0.9 232 metropolitana teve Ium
e e e e e e comportamento parecido,
aumentando as pessocas com
iNnteresse em alugar em relacao

® Alugar — Comprar — Alugar a0 més anterior.

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago

@® Comprar

O més de agosto apresentou, No
RMR Recife e RMR, o menor
percentual por compra desde

K 87,2 87 83,8 834  janeiro/22.

Jan/22  Fev/22  Mar/22  Abr/22 Mai/22  Jun/22  Ago/22

® Comprar @ Alugar — Comprar = Alugar



DEMANDA AGOSTO/22 - CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA - RECIFE e RMR VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RECIFE

RMR

CATEGORIA

® Residencial
® Comercial

TIPO
0

@ Apartamento
® Casa/Terreno
Comercial

TIPOLOGIA

5,20

24,7%

41,7%

11,8%
10,2%

31,8%

® 1 Quarto

@® 2 Quartos
3 Quartos
4 Quartos ou mais
Outros

Analisando apenas a demanda de
clientes interessados em COMPRAR
imoveis em Agosto/22, a grande
maioria em Recife e na Reglao
Metropolitana estao procurando
moveis para moradia € nao para fins
comerciais.

Na capital o tipo apartamento aparece
com mais de 90% da preferéncia. Na
RMR, apartamentos tambéem tem a
oreferéncia nas interagcdes dos
clientes, todavia casas e terrenos
aparecem com qguase 20% da
poreferéncia.

As tipologias preferidas pelos clientes
continuam sendo 2 e 3 guartos tanto
em Recife como na RMR.



RECIFE - DEMANDA POR REGIAO /NN/ANRT/

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Jan a Ago de 2022 — Centro = Norte Oeste Sul
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Fazendo um Raio X das regides do Recife, a regiao Norte continua sendo a area com a maior procura. As regioes Norte e
Sul apresentaram aumento de demanda em relacao ao mes passado, a regiao do Centro apresenta estabilidade.

A regiao Oeste continua perdendo demanda em relacao aos meses anteriores, seguindo a tendéncia de queda das
unidades disponiveis na regiao.



RECIFE - DEMANDA AGO/22 - BAIRROS MAIS PROCURADOS POR REGIAO VAVAVAN E AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

A regiao Norte, o bairro das Gracas seu do quarto para o segundo mais procurado. As regioes Centro e Sul tem as consultas
dominadas pelos bairros da Boa Vista e Boa Viagem, respectivamente. E na regiao Oeste temos dois polos, um concentrado na
regiao de Madalena e Torre, e outro com lputinga, Varzea e Cordeiro.

CENTRO NORTE

67,2% 14,1%

11,5%
10,5% 9 8%

9,2% 8,4% 7,4%
B I s
Boa Vista Sao José llha do Leite Santo Amaro Casa Amarela Gracas Casa Forte Espinheiro
OESTE SUL
29,1% 85,5%
19,4%
8,7% 8,1%

8,3% 2,8% 1.6%

Madalena Torre lputinga Varzea Boa Viagem Pina Imbiribeira Cohab



RECIFE - DEMANDA AGO/22 - REGIAO X TIPOLOGIA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Unidades Disponiveis

43,5%
24% Ak
57%
I 0.8%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais Outros
Centro Norte Oeste Sul Total
1 quarto 20,4% 4.1% 2,5% 7,.5% 5,7%
2 quartos 28,1% 22.9% 39.3% 16,0% 24 0%
3 quartos 36,4% 46,6% 44.7% 40,0% 43,5%
4 quartos + 14.9% 26,0% 12, 7% 35,1% 26,0%
Outros 0,2% 0,4% 0,8% 1,4% 0,8%

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

O més de agosto segue a
tendéncia dos meses anteriores e
mostra 0s clientes interessados
orincipalmente em imoveis com 3
quartos.

Um comportamento diferente da
tipologla dos empreendimentos
ofertados na cidade tendo o0s
movels de 2 quartos o maior
estoque disponivel.



RECIFE - EVOLUCAO DO DEMANDA POR TIPOLOGIA AVAVAN S VAN
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= 1 quarto =— 2 quartos 3 quartos 4 quarto + Outros
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GENCIA IMOBILIARIA

3 quartos

4 quartos +
2 quartos

1 quarto

Qutros



RECIFE - DEMANDA AGO/22 - R$/M2 MAIS PROCURADO POR REGIAO VAVAVAN GE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

No més de agosto, apesar de haver uma grande tendéncia por imoveis com o metro quadrado entre R$ 4.000 e R$ 8.000, o que
se ver em relacédo a julho de 2022 € gque em todas as regides houve uma migracao de procura por imoveis com metro quadrado
mais alto. Existiu uma tendéncia de baixa para a procura de imoveis até R$ 4.000, talvez uma reflexo de pouca oferta desse tipo de
imovel em guase todas as regioes.

CENTRO NORTE
37,7% 65,4%
22.,8%
15,8% 17,7%
0]
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REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA POR REGIAO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Jan a Ago de 2022 — RMR Norte =— RMR Oeste RMR Sul
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No més de agosto a procura pela regiao Sul praticamente ficou igual a procura pela regiao Norte, € houve um crescem nao
na procura pela regiao Oeste, puxada principalmente pelas buscas e visualizacdoes dos empreendimentos em Aldeia. A
regiao Norte e Sul continuam com a forte procura nas cidades de Olinda, Paulista, Jaboatao e lpojuca.



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA AGO/22 - CIDADES MAIS PROCURADAS VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RMR NORTE RMR OESTE RMR SUL
79,2%
84,7%
51,0% 45.9% I .
20,8%
7,6%
Olinda Paulista Sao Lourenco Camaragibe Jaboatao Cabo

Na Regiao Metropolitana Norte, Olinda e Paulista concentram a procura com uma melhora de Paulista em relacdo ao més
anterior.

Na regiao Oeste, dobrou o interesse por imoveis em Sao Lourenco alavancado principalmente por 2 empreendimentos em
Aldela.

Na Regiao Metropolitana sul, o interesse do cliente por Jaboatao aumentou ainda mais, € as cidades de Cabo de Santo
Agostinho e Ipojuca ficaram praticamente empatadas com o mesmo indice, com o Cabo ficando ligeiramente a frente.



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA AGO/22 - REGIAO X TIPOLOGIA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Unidades Disponiveis

42,4%
34,3%

7,4% A 4,8%
. B
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais Outros
 RMRNote  RMROeste  RMRSu  Total
 tquato  84%  38% 9% 4%
""""""""" 2quatos  491%  488%  351%  424%
""""""""" 3quartos  347%  114%  358%  343%
""""""" dquatos+  102% 7%  122%  111%

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

EmM quase todas as regioes da
reglac metropolitana do Recife
orevalece a demanda de procura
oor imovels de 2 quartos, com
excecao da RMR Sul, gue tem
duma demanda mais alta para
imovels de 3 quartos.

Vale salientar gue mais de /5% da
demanda na RMR ¢é& por
apartamentos de 2 e 3 qguartos,
orincipalmente com vocagao
oopular,

Existe uma demanda dirigida pela
oferta da RMR Oeste por
loteamentos e condominios
fechados.



REGIAO METROPOLITANA - EVOLUCAO DO DEMANDA POR TIPOLOGIA VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

0
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- 1 quarto =— 2 quartos 3 quartos 4 quarto + Outros



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA AGO/22- R$/M2 MAIS PROCURADO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RMR NORTE
70,0%
21,2%
I oew 0.2%
Até R$ 4k R$ 4k a R$ 8k R$ 8k a R$ 12k Acima de R$ 12k
RMR OESTE
84.2%
14,4%
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Até RS 4k R$4k a R$ 8k R$ 8k a R$ 12k

4,5%

Acima de R$ 12k

Em comparacao com 0 més de julho, tambem
na BRMR teve uma migracao na procura por
moveis com o preco do metro quadrado mais
alto.

Nas regides Norte e Oeste com uma
diminuicdo na procura por imoveis atée RE
4.000 de 7% e 5%, respectivamente.

A regiao Sul gue no més de julho apresentava
uma procura maior por imoveis ateé R$ 4000,
NO MESs de agosto apresentou uma diminuicao
em 10 pontos percentuals para essa faixa.
Enquanto isso, a procura por imoveis entre R$
4.000 e R$ 8.000 aumentou em gquase 10% e
se tornou a faixa com a maior demanda em
agosto de 2022,



PRETENSAO

Recife e a regiao metropolitana apresentaram nessa série historica de janeiro a agosto de 2022, a maior demanda
poor imoveis para alugar com 23,2% € 16,6%, respectivamente.

CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA

Apartamento para morar continua sendo o0 maior desejo por guem procura imovel em Recife e RMR. Mas, no
Recife a demanda se apresenta maior por imoveis com 3 quartos, enguanto na RMR os clientes preferem imoveis

com 2 quartos.

\ REGIAO E PRE
DADOS \ GIAO QO
' Seguindo a tendéncia de Recife, na regiao metropolitana a procura por imoveis com o metro guadrado mais alto
@ aumentou em todas as regioes.
CONHECIMENTO
- A |I|I
‘\~ 'J_—_'FO ..... X v’
e e’ }O ......
________ /5 —~~ . RESULTADO
INTELIGENCIA

ESTRATEGIA



MERCADO
AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



BOA VIAGEM
OFERTA X DEMANDA - AGO/22

291t%

B Oferta @ Demanda

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Oportunidade

TIPOLOGIAS

40,3%

‘I /
I

153%
73% 93%

10,3%

L 7.4%

- 5%

1 Quarto 2 Quartos : 3 Quartos 4 Quartos Outros
VALOR
37,1% R
24,0%

18,7%

124%.

1 7.5%

8,6%

Ate 400 400 a 700 /00k a 1.000 : 1.000 a 1.500 1.500 +
R$/M2
47,6% 48,9%

R$ X 1.000

i 95%  76%
00% N

Até R$ 4k

R$ 4k a R$ 8k

6,2%
I

R$ 8k a R$ 12k Mais de R$ 12k X 1.000



APENDICE

CONSTRUTORAS
AGO/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



APENDICE 1 - CONSTRUTORAS ATUALIZADAS /\/\A/,\RT/\
A B Corte Real ACLF AGS American Aparatto Ara

Arbore Arco Argila Aveloz AWM Azevedo Castro
Bacelar Barbalho  Baptista Leal Barbosa Pinto BFC Bittencourt Boa Vista

CA3 Cabral Caminha Campos Gouveia  Carrilho Casa Grande
Castro Neves Ceta Conlar Conlusa Emadi Exata

F.J. Fama Ferreira Pinto Flamac Freitas Fucale

Gabriel Bacelar Gusmao GV Habil Habita Hasa
Hgggierl:;to Humayta lron House ltaoca JCPM Jive Solv

JME JTC LM Saraiva LMA Malus Martin Medeiros
Max Plural Melo Rodrigues Modesto Monteplan Montmatre Moura Dubeux
MRV Mult Técnica Muniz Araujo Newhome Norton Rossi OR
Pernambuco PLS Porto Neto Poupec Priori Prolar




APENDICE 1 - CONSTRUTORAS ATUALIZADAS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

PSS QGDI Referencial Reis Renel Revpar

Rio Ave RM Roccia Romarco RR Santo Antonio

Sao Mateus SBM Scopo Solida Suassuna Tecla
Fernandes

Tenorio Simoes Times & FV Lucena [Tinoco Tolive Torque Trio

Vale do Ave Veja Vema Via Técnica Vidor VL




APENDICE 1 - CONSTRUTORAS SEM INFORMACAQO EM AGO/22 /N/ARTA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Alameda Arcon B Luna Danzi Due Haut

HSM JWA Petribu Porto Santos Tenda
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