Informacao e inteligéncia Imobiliaria
acessivel e em tempo real.

AVAVAN N AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA




A Ademi-PE ¢ a Marta Inteligéncia Imobiliaria tem uma historia de
parceria de guase 20 anos, e com tanta sinergia decidimos Iniciar mais um
Drojeto em conjunto, um indicador nascido e direcionado para 0 mercado
imobiliario de Pernambuco, o Indice Marta Ademi.

Essa iniciativa fol pensada pela necessidade de entender o
comportamento do mercado, analisando o comportamento da oferta,
construtoras, empreendimentos, estogue, preco, mas sobretudo, entender
0S dados e o comportamento da demanda, com informacoes dos
clientes interessados em Imovels na nossa regiao.

O nosso proposito € criar uma fonte de Iinformacao preciosa para
aumentar a inteligéncia das construtoras e incorporadoras ajudando-as a
tomar decisoes paseadas em dados e ter melhores resultados.

OFERTA + DEMANDA + MERCADO




Metodologia

Analisamos informacoes de oferta de 95 construtoras e
incorporadoras € mais de 250 empreendimentos no Recife e na
sua Regiao Metropolitana. Inteligéncia

Os dados de oferta foram coletados pelo time da Marta Inteligéncia
através dos dados publicados de disponibilidade e tabelas de preco Tecnologia
dos empreendimentos. Essa metodologia fol escolhida por garantir
uma base mais completa das informacoes de oferta do mercado.

Analisamos entre janeiro a junho de 2022 mais de 2,2 milhoes de Dados e
atividades com informacdes do comportamento dos clientes Conhecimento
iInteressados em imoveis coletados do “lago de dados” da plataforma
Marta alimentado por dezenas de canais, como midias digitais e
soclais, portais imobiliarios e do ecossistema local que compde o
mercado imobiliario.

Esperamos que vocé tenha uma boa leitura e varios insights!



OFERTA
JUN/22
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No Recife e na Regiao Metropolitana so foram listadas cidades e bairros com
empreendimentos com unidades em estoque.

Mesmo o Recite sendo dividido em 6 RPASs, para fins de melhor entendimento
consideramos nesse documento 4 regioes:

Norte (RPA2 e RPA3) Oeste (RPA4 e RPA5)

Aflitos, Apipucos, Campo Grande, Casa Barro, Caxanga, Cidade Universitaria,
Amarela, Casa Forte, Derby, Cordeiro, llha do Retiro, Iputinga, Jardim
Encruzilhada, Espinheiro, Gracas, Sao Paulo, Madalena, Prado, Torre,
Jagueira, Parnamirim, Poco da Panela, Varzea e Zumbi,

Rosarinho, Tamarineira € Torreao.

Centro (RPA1) Sul (RPAB)
Boa Vista, llha do Leite, Recife, Boa Viagem, Imbiribeira e Pina.
Sao Jose e sSoledade.

RMR Norte RMR Oeste RMR Sul
Olinda e Paulista. Camaragibe e Sao Cabo de Santo Agostinho,
L ourenco da Mata. lpojuca e Jaboatao dos

Guararapes.




Marta analisou 985 construtoras com empreendimentos com unidades
disponiveis para a venda (lancamento e estogue) no meses de Janeiro a Junho de
2022, no Recife e Regiao Metropolitana.

O grafico abaixo mostra a area de atuacao dessas construtoras. Importante

observar que poderemos ter sobreposicoes de construtoras gue atuam em
ampas as regioes, Recife e Regiao Metropolitana.

CONSTRUTORAS E

INCORPORADORAS Construtoras
@ Recife - 72
® RMR - 48
N\ /\ R T /\ * O numero total apresentado € maior que o numero total de construtoras listadas porque 23
. construtoras atuam com empreendimentos no Recife e tambem na Regiao Metropolitana.
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PERFIL DAS CONSTRUTORAS /NNART /N
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Estratificamos o perfil das construtoras para saber o numero de construtoras pela guantidade de empreendimentos com
unidades a venda, e 0 numero de construtoras pela tipologia de guartos dos seus empreendimentos.

03% das construtoras analisadas tem 1 ou 2 empreendimentos com unidades disponivels. E a maioria, /2%, tem estogue em
empreendimentos com 2 gquartos.

NUM. CONSTRUTORAS NUM. CONSTRUTORAS*
com empreendimentos por tipologia de
com unidades a venda numero de quartos

g 2 21

® 1 Quarto - 34
® 2 Quartos - 69
3 Quartos - 54
Mais de 4 Quartos - 21

® 1 a 2 Empreendimentos - 60

® 3 a5 Empreendimentos - 25
6 a 10 empreendimentos - 8 24
Mais de 10 empreendimentos - 2

* O numero total apresentado € maior que o numero total de

construtoras listadas porque existem sobreposicdo de
construtoras que atuam com empreendimentos de varias tipologia.



O foco foi analisar os 269 empreendimentos |ocalizados no Recife e na
Regiao Metropolitana.

Recife - 69,1%
Regiao Metropolitana (RMR - 30,9%

Empreendimentos

EMPREENDIMENTOS

® Recife - 186
® RMR- 83

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



PERFIL DOS EMPREENDIMENTOS VAVAVAN WA
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No Recife, foram analisados 186 empreendimentos. Estes apresentaram o numero total de 11.1/7/7 unidades. uma media
de 92 unidades por empreendimento. A regiao Norte apresenta a maior concentracao com 70 empreendimentos
cadastrados.

Na Regiao Metropolitana, foram analisados 89 empreendimentos, com uma media de 129 unidades por empreendimento,
igeiramente maior que Recife, e um numero total de 11.490 unidades.

RECIFE - 186 Empreendimentos RMR - 89 Empreendimentos
Regiao Regiao
® Centro- 14 @ Norte - 31
® Norte - 70 ® Oeste-9
@ Oeste - 41 @ Sul - 43

Sul - 61




UNIDADES EM ESTOQUE - RECIFE E REGIAO METROPOLITANA
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RECIFE - Jun/22

33,8%

15,3%

Centro Norte Oeste Sul

RMR - Jun/22
40,0%

36,3%

RMR Norte RMR Oeste  RMR Sul



RECIFE - ESTOQUE POR PERIODO
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RECIFE
— Numero de Empreendimentos
186 ' %
83 183
183 181
179 78
177
176
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22
Media Unidades Estoque por Empreendimento
28
- 237
22,4
21,6 50.8
: 20,2
20

Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22

De Janeiro até junho de 2022, mesmo levando
em consideracao 0s lancamentos de novos
empreendimentos no periodo, 0 numero de
empreendimentos com unidades disponiveis a
venda no estogue calu 5%, de 186 para 177
empreendimentos.

A media de unidades por empreendimento
tambéem teve uma queda de 16%, devido aos
DOUCOS lancamentos no periodo e a venda das
unidades em estogue.



RECIFE - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA - JUN/22
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Unidades Disponiveis

1200
979
760
1010 525
0
Centro Norte Oeste
Centro Norte Oeste Sul Total

1 quarto 61,9% 11,3% 11,4% 29,2% 24.3%

2 quartos 16,8% 49.6% 49.6% 42,3% 42 6%

3 quartos 8,7% 28,8% 34,5% 19,7% 24 2%

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

A regiao Norte tem atualmente o
maior estoque disponivel no
Recife, com uma distribuicao pem
uniforme nos seus bairros.

A regiao Sul tem a maior parte da
oferta no Balrro de Boa Viagem.

Excetuando o centro do Recite,
gue tem a tipologia predominante
de 1 quarto principalmente por
causa da oferta em hotéis, flats e
lofts. Todas as outras regioes
apresentam uma oferta maior de
empreendimentos com 2 guartos.



RECIFE - R$/M2 POR REGIAO - JUN/22
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CENTRO
R$ 20.000
R$ 10.000 R$ 9.704
R$ 6.532
Meédia Minima Maxima
OESTE
R$ 20.000
R$ 15.585
R$ 10.000 RS 7.305 o
R$ 5.107
R$0

Média Minima \VENE!

NORTE

R$ 20.000
R$ 16.025

R$10.000 R$8470—— —

R$ 5.415
R$0
Meédia Minima Maxima
SUL
R$ 20.000 R$ 22.597
R$ 10.427
R$ 10.000 — —
R$ 5.500
R$0
Media Minima Maxima

Em Recite o valor por m2 tem uma
grande variacao, podendo
alcancar uma diferenca de mais
de 440% entre 0 menor € 0 malor
valor.,

A regiao Oeste tem 0S menores
valores por m2. Uma regiao ainda
ooUCO explorada e que concentra
a mailor parte dos
empreendimentos Nnos bairros da
Madalena e da lorre.

A regiao Sul tem a maior media do
valor do m2 e também apresenta
O empreendimento com o maior
valor de m2 cobrado na capital.



RECIFE - R$/M2 POR TIPOLOGIA - JUN/22 VAVAVAN S AN
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1 QUARTO 2 QUARTOS
R$ 20.000 R$ 20.000 R$ 18.067 Os empreendimentos de alto luxo
com 4 gquartos ou mais apresentam o
R$ 10.298 maior preco por m2. Entretanto, sao
R$ 10.000 R$ 10.000 —R$8.368 B acompanhados de perto por
RS 6.444 . . .
R$ 5.116 empreendimentos com tipologia de 1
- guarto gue tem muitos servicos e
R$ 0 - - - R$ 0 ,_ » ,, amenidades adicionadas para o0s
Media Minima Maxima Media Minima Maxima
moradores.
Os empreendimentos mais antigos (5
3 QUARTOS 4 QUARTOS anos ou mais) e com menor estogue
| nivel resentam menor
0 20 30 RS 20.000 R$ 22.597 disponivel apresentam 0S | S Qes
R$ 15.706 valores de m2 em todas as tipologias
R$ 10.000 —R$8.028 = R$ 10.000 R$ 9.761 —
R$ 5.107 R$ 6.462
R$ 0 R$ 0

Média Minima \VENE! Média Minima Maxima



RMR - ESTOQUE POR PERIODO
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REGIAO METROPOLITANA (RMR)

— Numero de Empreendimentos

83 83
81
9 79 79
/8
78 =
76
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22
Média Unidades Estoque por Empreendimento
51 50,7
49.8

49,2

48 46,9
’ 46,4
45,3

45
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22

Nao muito diferente da capital, a regiao
metropolitana do Recife segue 0 mesmo
comportamento em relacao aos empreendimentos
com unidades disponiveis para venda. De Janeiro
até junho de 2022, mesmo levando em
consideracao 0s langcamentos de novos
empreendimentos no periodo, o ndmero de
empreendimentos com unidades disponiveis a
venda calu mails de 7%, de 83 para 77
empreendimentos.

A meédia de unidades disponiveis a venda por
empreendimento na RMR e o dobro da apresentar
na capital devido ao maior volume de unidades
lancadas por empreendimento. Mesmo com uma
ligeira alta em fevereiro por causa dos
empreendimentos lancados, a media de unidades
por empreendimento tambem teve uma ligeira
gueda de guase 8% no periodo.



RMR - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA - JUN/22
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Unidades Disponiveis

1500
1.268
826
750
0
RMR Norte RMR Oeste RMR Sul

RMR Norte RMR Oeste RMR Sul Total

1 quarto 7,1% 2,9% 12,1% 7,8%

2 quartos 50,5% 39,1% 77,4% 57,6%

3 quartos 41.9% 10,6% 10,0% 22.9%

4 quartos 0,5% 0,0% 0,5% 0,4%

...................................................................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................................................................

Em toda a regiao metropolitana do
Recife temos um grande numero de
empreendimentos populares, IsSso
explica a mailor guantidade de
empreendimentos com unidades
disponiveis de 2 quartos. A RMR
Norte tem atualmente o maior estogue
disponivel, com predominancia de
empreendimentos com 2 e 3 guartos.

Interessante ressaltar que a RMR
Oeste, mesmo com um grande
percentual de empreendimentos com
2 quartos, tem o maior estogque no
tioo lote, principalmente por causa
dos condominios e loteamentos em
Sao Lourenco da Mata e Camaragibe.



RMR - R$/M2 POR REGIAO - JUN/22 VAVAVAN WA
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RMR NORTE RMR OESTE RMR SUL
R$ 20.000 R$ 20.000 R$ 20.000 R$ 17.000
R$ 10.000 RS 10.071 R$ 11.000 R$10.000 Rg$ 7835 —
R$ 4.767 R$ 5.900
R$ 2.304 R$ 4.256 R$ 2.678
I R$ 2.736
RS$ O R$ 2.000 R$ 0 o > |
Média Minima  Maxima Média Minima  Maxima Media Minima  Maxima

Na RMR Norte os empreendimentos comerciais € 0os empreendimentos de alto e méedio padrao puxam a media do valor
do metro guadrado para cima, enguanto os empreendimentos com unidades de 2 guartos com estogue alto apresentam

O Mmenor valor.

Empreendimentos em Sao Lourenco com maior estogue influenciam para baixo a media, por outro lado, somado aos
empreendimentos em Camaragibe com menor estogue que apresentam o menor valor de metro quadrado da RMR

Oeste,

Por sua vez, empreendimentos de alto padrao e empreendimentos de praia tem o maior valor de m2 na RMR Sul.



RMR - R$/M2 POR TIPOLOGIA - JUN/22

1 QUARTO
R$ 20.000 R$ 20.000
R$ 14.487
R$ 10.000 : R$ 10.000
. RS 3.952
50 _ 80
Meédia Minima Maxima
3 QUARTOS
R$ 20.000 RS 17.000 R$ 20.000
R$ 10.000 S R$ 10.000
R$ 6.311
R$ 2.577
R$ 0O R$ 0
Media Minima Maxima

2 QUARTOS

R$ 12.568

R$ 4.957
R$ 2.304

Média Minima Maxima

4 QUARTOS

R$ 13.202
R$ 10.749
- —R$8.444 -

Média Minima Maxima

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Os empreendimentos de praia € 0S
flats influenciam no aumento da
media do metro gquadrado em
todas as tipologias.

Na tipologia de 2 e 3 guartos, 0s
empreendimentos populares com
alto estogue principalmente na
RMR Norte puxam as medias para
Daixo, e apresentam 0S menores
valores.

Os empreendimentos de 4 quartos
apresentam a media mais alta de
metro qguadrado, principalmente
oela localizacao em areas mais
nobres, principalmente na RMR
Sul, e pelo alto padréo.



DISPONIBILIDADE (UNIDADES SUBTRAIDAS) - RECIFE e RMR VAVAVAN S VAN
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430 A metodologia utilizada para
Nndicar as diferenca de estogue
(vendas ou distratos) por periodo
e regiao no Recife e na regiao
metropolitana fol por comparacao
entre as informacoes publicas das
unidades disponiveis em um
periodo confrontadas com o as
229 590 unidades disponiveis com O

oeriodo anterior para cada um dos
209 empreendimentos atualizados

e analisados em cada regiao.

307

183

O més de fevereiro € marco
tiveram oS mailores resultagdos

80 35 ,
71 devidos aos lancamentos no

60 )
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 periodo.

— TOTAL - RECIFE RMR



DISPONIBILIDADE (UNIDADES SUBTRAIDAS) - TIPOLOGIA - RECIFE e RMR
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250

242
170
136
1 1
ag %2 101 o
89
84 725
51 o0 62
36 o8 31
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22
== 1 Quarto =— 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos

Os empreendimentos com a tipologia
de 2 e 3 qguartos tiveram 0O maior
resultado no periodo.

Conseqguéncia da maior disponibilidade
de empreendimentos com essa
tipologia e de apresentarem o melhor
custo X beneficio do m2 entre todas as
tipologias.




DISPONIBILIDADE (UNIDADES SUBTRAIDAS) - R$/M2 - RECIFE e RMR VAVAVAN G AN
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200 190 Empreendimentos com o0 metro
quadrado inferior a R$ 8.000 obtiveram
a maior diminuicao de estogue més a

15 mEs.
i 30
1331 Conseguéncia da maior demanda de
clientes em todas as regioes por esse
o 7 segmento de mercado.
!
90 95
67 71
DE 57
54 50
35 37
22
0 12 13 10
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22

— Ate R$ 4.000 — R$ 4.000 a R$ 8.000 R$ 8.000 a R$ 12.000 Mais R$ 12.000



CONSTRUTORAS e EMPREENDIMENTOS

Quase 90% das construtoras tem de 1 a 5 empreendimentos com unidades a venda, e a maioria oferta
empreendimentos com tipologia de 2 quartos.

CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA

Empreendimentos residencials, do tipo apartamento e com tipologia de 2 quartos sao a grande maioria do estoque
a venda no Recife e regiao metropolitana.

REGIAO E PRECO

DADOS [ Empreendimentos novos € com maior guantidade de itens de comodidade, seguranca e lazer nas regioes Norte e
' Sul apresentam o maior preco por m2, principalmente nas tipologias 1 e 4 quartos.
@

CONHECIMENTO
- - |I||
‘\~ 'JEFO ..... X v’
. . = TTTtteell RESULTAD
________ ) — | SU o
INTELIGENCIA e

ESTRATEGIA



DEMANDA
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Analytics
DEMANDA - RECIFE E REGIAO METROPOLITANA (RMR) VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

400
317
300 5
_ 244 2438
239 55
200 X 1.000
1 123 L2 120 A
100 — — —
0
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22
® Recife @ RMR — Recife — RMR

Varta monitorou mais de 2,2 milhoes de visualizacoes de imoveis no Recife, uma media de 360 mil visualizacoes
por mes. O més de fevereiro foil 0 com 0 menor movimento e 0 més de marco fol 0 pico de procura de iImoveis No

orimeiro semestre de 2022,

Recife continua com o maior percentual de atividades com mais de dois tercos das visualizacdes. Na Regiao
Metropolitana, Jaboatao na BRMR Sul e Olinda na RMR Norte s&o as cidades mais procuradas.



DEMANDA - PRETENSAO - RECIFE e RMR
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82,5 81,6 32,9

79,9 /8,4 B ———————— e ————

Abr/22 Mai/22 Jun/22

= Alugar

86,3

RECIFE
100
81,4
50
20,1 21,6 18,6
0
Jan/22 Fev/22 Mar/22
® Comprar @ Alugar — Comprar
RMR
1000,2 90,3 88.9
50
0

Jan/22 Fev/22 Mar/22

® Comprar @ Alugar — Comprar

Abr/22 Mai/22 Jun/22

= Alugar

O comportamento do cliente
iNnteressado em Imoveis gle
Recife e na Regiao Metropolitana
de Recife tem direcoes opostas
guando se trata da pretensao de
comprar ou alugar imoveils,

Enguanto no Recife aumentou
em 3% a intencao de compra em
relacao ao aluguel. Na RMR a
opcao de alugar um imovel
cresceu guase 4% entre janeiro e
junho de 2022.



DEMANDA - CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA - RECIFE e RMR
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RECIFE

RMR

CATEGORIA

® Residencial
® Comercial

TIPO

0,8%
0

@ Apartamento
@® Casa/Terreno
Comercial

Outros

TIPOLOGIA

29,9%

43,9%

11,00

34,9%

® 1 Quarto
@® 2 Quartos
3 Quartos
4 Quartos ou mais

A analisando apenas a demanda por
clientes Interessados em comprar
imovels, a grande maioria em Recife e
na Regilao Metropolitana estao
porocurando imoveis para moradia e
Nao para COMercio.

Na capital o tipo apartamento aparece
com mais de 90% da preferéncia.
Todavia, na RMR, além do tipo
apartamento também aparece com
mais de 36% de preferéncia a
demanda por casas e terrenos.

Levando em consideracao, Imoveis
residencilals para comprar do tipo
apartamento ou casa, a mailor
concentracao de demanda no Recife
com 43,9% €& por imoveils com 3
guartos e na RMR com quase 48% ¢
oOr imoveis com 2 guartos.



RECIFE - DEMANDA POR REGIAO AAYOL AN

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Semestre 1 - 2022

- Centro =— Norte = Qeste Sul
50%
42 .3% 42.9%
@® Centro 37 604 : ° 9 59 41,5%
® Norte ’ 39 7%
@ Oeste 34,3% ! 34,6%
Sul 259, 29,5% 29 2% 08 20y,
0] y
18.8% 18.8% 21,17 18.8% 20,6%
3% 8,3% 0 0
7,1% 7,1% 7,3% 7,1%
0%
[ Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22

614.862

489.468

Fazendo um Raio X das regides do Recife, a regiao Norte € a area
cOm a maior procura, cedendo a primeira posicao apenas No Mes
de fevereiro para a regiao sul, consolidada na segunda posicao.

350.000

117.511

, 1R

Centro Norte Oeste Sul

A regiao Oeste esta crescendo em demanda acompanhando o
desenvolvimento da oferta da regiao.




RECIFE - DEMANDA - BAIRROS MAIS PROCURADOS POR REGIAO VAVAVAN L3 VAN
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As regides Norte e Oeste apresentam um certo equilibrio na procura por bairros. Entretanto, as regioes
Centro e Sul tem as consultas dominadas pelos bairros Boa Vista e Boa Viagem, respectivamente.

40%

20%

0%

20%

10%

0%

CENTRO
39,3%

9,3%

6,9%

6,3%

lIha do Leite

Sao José Santo Amaro

Boa Vista

OESTE
20,0%

16,4%

6,7% 6,4%

Madalena Torre Iputinga Varzea

NORTE
1004 11,9% 11,6%
8,0% 7,8%
6%
0%
Casa Forte Casa Amarela Espinheiro Encruzilhada
SUL
90% 85,4%
45% —
5,27 4,1% 0,9%
0%
Boa Viagem Pina Imbiribeira lpsep



RECIFE - DEMANDA - TIPOLOGIAS MAIS PROCURADAS POR REGIAO VAVAVAN L3 VAN
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As principals tipologias sao apresentadas por regiao, destague para a tipologia 3 quartos ser a mais procurada nas
regioes Norte, Oeste e Sul. E tambem importante destacar a procura acentuada por empreendimentos de 4 quartos nas
regioes Centro, Norte e Sul.

CENTRO NORTE
50% 50% 46,2%
34, 7% 31.4% 33,2%
0) 0)
25% Al 17,2%
10,9%
0% 0% I
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais 1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais
OESTE SUL
50% 46.9% 50%
41.,4%
35,6% 35,1%
25% DR 25% B —
14.5% 15,2%
7,7%
1,8%
0% 0%

1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais 1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais



RECIFE - DEMANDA - R$/M2 MAIS PROCURADO POR REGIAO
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Empreendimentos com preco por m2 entre R$ 4.000 e R$ 8.000 representam a grande expectativa do cliente interessado em
comprar imoveis em Recife. A regiao Oeste apresenta o cliente com menor disposicao em gastar, com mais de 94% dos clientes
guerendo gastar me nos de R$ 8.000 por m2. A regido Sul € a Unica que apresenta procura relevante por empreendimentos com
m2 acima de R$ 12.000.

50%

25%

0%

80%

40%

0%

CENTRO

0,9%

Até R$ 4k R$ 4k aR$ 8k R$ 8k a R$ 12k Acima de R$ 12k
OESTE
70,8%
23,3%
5,9% 0,0%
Até R$ 4k R$4k a R$ 8k R$ 8k aR$ 12k Acima de R$ 12k

NORTE
70%
64,1%
35%
19,9%
14,1% ’ 0
0% 1,9%
Até R$ 4k R$ 4k aR$ 8k R$ 8k a R$ 12k Acima de R$ 12k
SUL
50%
43,4%
34.8%
25% —
9.4% 12,4%
0%
Até R$ 4k R$ 4k aR$ 8k R$ 8k aR$ 12k Acima de R$ 12k



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA POR REGIAO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Semestre 1 - 2022

— RMR Norte — RMR Oeste -— RMR Sul

51,9% 50,6%

2 CN)Oﬂte 45 69 48% 47,5%
este 41,9% ’
R Sul

a1 a0 2507 falee 41%  34,3%
26’8”’ 29 2%
,8% 5550
1% 16,4% 18,47% 5 104

291.496
300.000 Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22

199.834

Fazendo um Ralo X das regides da Regiao Metropolitana, a regiao
Sul manteve uma certa estabilidade na procura durante o primeiro
semestre. Acompanhando a queda do estoque disponivel, a regiao
Oeste calu mais de 10% entre janeiro e junho. Em contrapartida, a
regiaoc Norte cresceu 8,7 % sendo a reuniac com a maior demanda €
tambem o maior estogue disponivel na RMR.

150.000

121.366

RMR Norte RMR QOeste RMR Sul



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA - CIDADES MAIS PROCURADAS VAVAVAN S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RMR NORTE RMR OESTE RMR SUL
100% 100% 90,1% 100%
76,3%
55,2%
50% 41,6% 50% — 50% —
0% 0% 0%
Olinda Paulista Sao Lourenco Camaragibe Jaboatao Ipojuca

Na Regiao Metropolitana Norte, apesar de ser a regiao com a maior quantidade de cidades, Olinda e Paulista apresentam mais
de 95% da procura por imoveis na regiao.

Sao Lourenco praticamente domina a procura de imoveis na Regiao Metropolitana Oeste principalmente pela sua oferta de
empreendimentos populares, loteamentos e condominios de casas.

Na Regiao Metropolitana Sul, Jaboatao tem a maior demanda por imoveis pela sua proximidade com Recife, principalmente nos
bairros de Candeias e Piedade. Entretanto, os imoveis de praia fortalecem a demanda por empreendimentos em |pojuca € no
Cabo de Santo Agostinho.



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA - TIPOLOGIAS MAIS PROCURADAS VAVAVAN G WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

50%

25%

0%

70%

35%

0%

50%

25%

0%

RMR NORTE
47.4%
39,6%
8,7%
2,6% m—— 7%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos + | ote/Terreno
RMR OESTE
61,6%
0,5%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos + Lote/Terreno
RMR SUL
46,2%
33,2%
17.2% e
3,1%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 Quartos ou mais

Com excecao da Regiao Metropolitana Sul, as outras
regioes tem atualmente uma forte vocagcao para
empreendimentos populares. Por conseguéencia,
temos uma alta demanda de procura por Imoveis
com 2 quartos, predominante nesta tipo de
empreendimento.

Na regiao Norte também existe uma alta demanda
DOr empreendimentos de 3 qguartos que estao
oresentes tanto em empreendimentos populares
guanto de medio padrao.

A Negido Oeste tambem apresenta uma boa
demanda para terrenos e lotes Influenciado
diretamente pela area de Aldeia.

A Regiao Metropolitana Sul tem a demanda mais
equilibrada, com predominio para empreendimentos
de medio e alto padréao, principalmente em Jaboatao
e nas praias.



REGIAO METROPOLITANA - DEMANDA - R$/M2 MAIS PROCURADO VAVAVAN E AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

RMR NORTE
20% 66,6% ” . .
Em todas as regioes monitoradas e analisadas
350 31,4% da Regiao Metropolitana do Recife prevalece
a preferéncia por imoveis até R$ 8.000/m2.
05 2,1% 0,0%
0)
na Regiao Oeste cerca de 90% procuram
RMR OESTE imoveis ate R$ 4.000 por metro quadrado.
90% 89,9%
. Apenas na regiao Sul a procura por
45% —— empreendimentos de medio padréo supera a
10,1% 0.0% 0.0% orocura de empreendimentos com preco de
0% — =70 metro quadrado popular.
Até R$ 4k R$ 4k a R$ 8k R$ 8kaR$ 12k  Acima de R$ 12k
Tambéem, apenas na regiao Sul existe uma
RMR SUL orocura por empreendmeptog com m2 malor
gue R 8.000, em decorréncia dos bairros de
0) , : ~ :
50% 49,6% Candeias e Piedade em Jaboatao, Paiva e
36,8% L .
Imoveis de praia.
25% — D
(2 4,9%
0%

Até R$ 4k R$4k a R$ 8k R$ 8k a R$ 12k Acima de R$ 12k



PRETENSAO

No Recife de janeiro a junho de 2022 aumentou a procura por compra de imoveis enguanto diminuiu a procura por
locacao.Em movimento contrario, aumentou a procura por aluguel em detrimento a compra.

CATEGORIA, TIPO e TIPOLOGIA

Em todas as regidoes pesqguisadas, Recife e regiao metropolitana, a procura dominante fol pela combinacao de
apartamento para morar. £ imoveis com 2 ou 3 guartos estao na preferéncia de mais de /0% dos clientes.

REGIAO E PRECO

DADOS \
‘ No Recife a regiao mais procurada € a Norte, com uma procura homogénea nos bairros, e na RMR Jaboatao e

Olinda s&o as cidades com mais clientes interessados. Em Recife, existe uma parcela substancial de clientes

i dispostos a pagar entre R$ 4mil e RE 8mil o m2, na RMR o preco do m2 fica mais perto dos R$ 4mil.
CONHECIMENTO " I I
R SO ..l x Y ll
\\ _e* = "=~ — RESULTADO
""" J 2 ° :
INTELIGENCIA

ESTRATEGIA



MERCADO
JUN/22

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RECIFE - ZONA NORTE - CASA AMARELA

CASA AMARELA

____________________________________________________________________________________________________________________

APARTAMENTO
CASA AMARELA 2 QUARTOS
MODELOS :
463%
27 4% :
.14,5% 21,37
M Oferta B Oferta
Demanda Demanda
DEMANDA/ 5
OFERTA 0,51 : 0,46
PERFORMANCE 100% i 90% i

CASA AMARELA
APARTAMENTO
2 QUARTOS
R$/m2 > R$ 6.200

100%

47 1%

B Oferta
Demanda

CASA AMARELA
APARTAMENTO
2 QUARTOS
R$/m2 < R$ 6.200

18,0%
0,0%

B Oferta
Demanda

Concorréncia

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RECIFE - ZONA NORTE - CASA AMARELA VAVAVAN S AN

CASA AMARELA CASA AMARELA
CASA AMARELA APARTAMENTO APARTAMENTO
APARTAMENTO 3 QUARTOS 3 QUARTOS
CASA AMARELA 3 QUARTOS R$/m2 > R$ 6.000 R$/m2 < R$ 6.000
91%
67,4%
MODELOS
45.4% - O
27,4% 32,3%
14.5%
. 9,0%
N
B Oferta B Oferta B Oferta B Oferta
Demanda Demanda Demanda Demanda
DEMANDA/ i i E
OFERTA 0,51 : 1,48 ; 0,44 : 3,58

____________________________________________________________________________________________________________________

PERFORMANCE  100% 290% 86% 4 701%

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RECIFE - ZONA NORTE - CASA AMARELA VAVAVAN S AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

AS variaveis com o Indice positivo sao as gue
mais Iinfluenciam positivamente a predisposiCao
de um cliente interessado em visualizar o imovel.

0.731

Bicicletario

0.298 Numero de Salas

As variaveis com o indice negativo sao as qgue

0.220 Garagem menos influenciam o interesse, pelo fato de o
cliente entender que sao caracteristicas ja
0.119 Banheiros esperadas ou comuns ao empreendimento
desejado.
0.102 Preco
INCERVE _0.201

Essa analise explorou o0s fatores gque podem
iNnfluenciar positivamente na atratividade de um
empreendimento, por agueles gque procuram as
melhores oportunidades para comprar imovels.

Area para Split -0.253

Salao de Festas

-0.419

Fol utilizada a ferramenta de Regressao Logistica
para quantificar o impacto das varidveis na Rua Calcada
atratividade do empreendimento.

-0.439

Elevador -0.574
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