Informacao e

Inteligéncia Imobiliaria

Fortaleza/CE

DEZ/22)



—ste documento apresenta as informacdes e 0 comportamento do mercado
imobiliario - oferta + demanda - de Fortaleza/CkE no més de DEZEMBRO de 2022,
coletados e analisados pelo time de ciéncia de dados da Marta Inteligéncia
Imobiliaria.

O ecossistema suportado por Marta Inteligéncia coleta € analisa dados ha mais
de duas decadas, com uma vasta experiencia na construcao de solucdes de
inteligéncia e plataformas para o mercado imobiliario. Durante todo esse tempo,
monitoramos milhdes de atividades de clientes interessados em Imoveis, e
informacoes detalhadas de centenas de milhares de empreendimentos e imoveis do
mercado.

O Nnosso proposito é criar uma fonte de informacao preciosa para todos gue atuam
Nno mercado imobiliario. Para criar futuras acoes e decisdes baseadas em dados com
O Objetivo de gjudar a obter melhores resultados.

+100 milhoes +150 mil

Atividades imobiliarias monitoradas Imoveis e empreendimentos cadastrados




Neste més de Dezembro/22, analisamos informacoes das ofertas de
27 construtoras e iIncorporadoras (apéndice 1), com Informacoes
detalhadas de 72 empreendimentos atualizados com 2.243
unidades disponiveis para vendas (lancamentos e estoque), com
um VGV de aproximadamente 2,1 bilhoes de reais.

Além da oferta, esse estudo € o0 uUnico no estado que também
monitora e analisa a demanda, isto &, o comportamento dos clientes
iINnteressados em imoOveis na regiao, com aproximadamente 140 mil
atividades monitoradas.

Para melhor entendimento, usamos o conceito que divide a cidade de
Fortaleza em 12 macro-areas (apéndice 2).

Temos certeza que as informacoes serao bastante uteis para
empresas que baseiam suas decisoes em dados coletados em
tempo real.

Boa leitura!

Inteligéncia
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OFERTA
DEZEMBRO/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



Marta analisou um total de 27 Incorporadoras com empreendimentos com
unidades disponiveis para a venda (lancamento e estogue) no guarto trimestre de
2022 - Outubro, Novembro e Dezembro - em Fortaleza.

EMPRENDIMENTOS

@® 1 a2 Empreendimentos - 16
® 3 a5 Empreendimentos - 8
6 a 10 empreendimentos - 3

CONSTRUTORAS E
INCORPORADORAS

TIPOLOGIA

® 1 Quarto-2

® 2 Quartos - 16
3 Quartos - 22
Mais de 4+ Quartos - 9
Outros - 5

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

* O apéndice 1 apresenta a listagem de todas as construtoras analisadas.



O foco foi analisar os 72 empreendimentos |ocalizados na cidade de
Fortaleza. Abaixo a distribuicao por regiao:

REGIAO

@® Regiona
@ Regiona
Regiona
Regiona
Regiona
Regiona
Regiona

EMPREENDIMENTOS

|
' 2 00N WN O

— OO0 O01 B~ WM
|

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - EMPREENDIMENTOS E MEDIA ESTOQUE POR PERIODO VAVAVAN S AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

— Numero de Empreendimentos com unidades disponiveis

144
/6
 2
Out/22 Nov22 Dez/22
Média Unidades Estoque por Empreendimento
31,3 30,2 31,1

Out/22 Nov/22 Dez/22



FORTALEZA - UNIDADES EM ESTOQUE VAVAVAN S AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - ESTOQUE POR REGIAO

Dezembro/2022

Regiona
Regiona
Regiona
Regiona
Regiona
Regiona

Regiona

— OO0 O1 &~ WM

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - ESTOQUE POR CATEGORIA

Dezembro/2022

® Residencial
® Comercial

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



RESIDENCIAIS

o Sy el O

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - BAIRROS COM MAIOR NUMERO DE
UNIDADES A VENDA

10 bairros com maior estoque em Fortaleza.

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

18,7%
16,4%

9.6%

7,7%

6,6% 6,0%

Papicu
Aldeota
Meireles
Coco
Benfica
Guararapes

Joaquim Tavora
Praia do Futuro |l

4,6%

5,2% 5,1%
. - - - B

Passaré

| uciano Cavalcante



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - PERFIL DAS UNIDADES A VENDA

TIPOLOGIA

® 1 Quarto
® 2 Quartos
¢ 3 Quartos
4+ Quartos

PRECO

5,59
5,0%

@ Até 200 mil

@ 200 mil a 400 mil

@ 400 mil a 700 mil

700 mil a 1 milhao

1 milhao a 1,5 milhao
1,5 milhao a 2,5 milhoes
Mais de 2,5 milhoes

18,9%

23,7%

AREA UTIL

0,9%
5,69

® Até 20m2

6,6%
’ ® 20m2 a 40m?2
13,6% ¢ 40m2 a70m2
7/0m2 a 100m2
100m2 a 150m2
- 150m2 a 200m2
27,9% 200m2 +
R$/M2
12 5% @ Até 4.000

@® 4.000 a 6.000
@ 6.000 a 8.000
22 8% 8.000 a 10.000
10.000 a 12.000
12.000 a 15.000
@ Mais de 15.000

43,2%

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ESTOQUE POR REGIAO X TIPOLOGIA AVAVAN S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

FORTALEZA

34%

7,2%
2 3% ]
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4+ Quartos
Reg. 2 Reg. 3 Reg. 4 Reg. 5 Reg. 6 Reg. 9 Reg. 10
1 quarto 2,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
2 quartos 31,8% 0,0% 52, 7% 100,0% 24.8% 100,0% 0,0%
3 quartos 56,9% 100% 39,9% 0,0% 75,2% 0,0% 100,0%

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR TIPOLOGIA VAVAVAN G WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

56,1% 56,2 % 56,5%

34,5% 34% 34 %

7,4% 7,6% 7,2%
2,1% 2,2% 2,3%
Out/22 Nov/22 Dez/22

— 1 quarto = 2 quartos 3 quartos 4 quarto +



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ESTOQUE POR REGIAO X AREA UTIL AVAVAN A AN
FORTALEZA
27,5%
13,6%
6,6% 5,6%
0% 0,9% - I
Ate 20m?2 20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2
 AREA Regi2 Regi3 Regid Regi5 Regi6 Regid Regi10
. 20m2adom2  12% 00% 00% 00% 00% 00% 00% |
. dom2a7Om2 402% 00% 757%  100% 654% 00% 00% |
"""""" 70m22100m2 = 289%  826%  74%  00%  215%  1000%  100,0%
 100m2a150m2  150% 44% 905%  00%  131%  00% 00% |
 150m2a200m2  7.5%  13% 74% 00% 00%  00% 00%
"""" Maior que 200m2  72%  00%  00%  00%  00% 00%  00% !

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR AREA UTIL VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

46,2% 45,9% 45,8%
27,9% 27 3% 27,5%
0,8% 0,9% 0,9%

Out/22 Nov/22 Dez/22

= 20m2 a 40m2 == 40m2 a 70m2 /0m2 a 100m2



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR AREA UTIL VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

6,8% L% 6,6%
5,5% 5,7% 5.6%
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 100m2 a 150m2 = 150m2 a 200m?2 Maior que 200m2



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ESTOQUE POR REGIAO X PRECO (R$) VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

FORTALEZA
30,6%
23,71%
18,9%
13,6%
2,6% 5,0% 5,5%

Ate 200 mil 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao 1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhoes
 PREGO(R$  Regi2 = Regi3  Regi4  Regi5 = Regi6  Regi9  Regil0
- me200mi 00% 00% 00%  1000%  00% 00% 00%
""""""""""""""" 200mila400mi  89%  00%  68%  00%  536%  1000%  1000%
""""""""""""""" 400mila700mi  27,7%  826%  689%  00%  268%  00%  00% |
"""""""""""""" 700 milaimihdgo  255%  174%  74%  00%  170%  00%  00%
 imihdgoatl5mihao 231% 00% 05%  00% 26% 00% 00%
"""""""""" 15mihdoa25mihdes  56%  00%  74%  00%  00%  00%  00%

.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO (R$) AVAVALE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

30,6% 30,4% 30,6%
22,9% 23,3% 23,7%
15,2%
13,9% 13,6%
2.5% 2,6% 2,6%
Out/22 Nov/22 Dez/22

— Até 200 mil = 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO DO ESTOQUE POR PRECO (R$) VAVAVAN WA

18,7% 18,9%

1 _

5,6% 5,7% 5.5%
5.3% 5,4% 5,0%
Out/22 Nov/22 Dez/22

=— 1 milhao a 1,5 milhao = 1.5 milhao a 2,5 milhoes Mais que 2,5 milhoes

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - OFERTA R$/M2 VAVAVAN WA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

R$ 18.824

R$ 1.912

Mediana Meédia Minima Maxima



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - R$/M2 POR TIPOLOGIA

1 QUARTO 2 QUARTOS
R$13.190-
R$ 11.307 -
R$ 10.820 R% S eGE R$ 15.992
R$ 9.575 R$9.374 L
R$ 3.458
Mediana Meédia Minima Maxima Mediana Meédia Minima Maxima
3 QUARTOS 4 QUARTOS
R$ 18.824-
R$ 15.932
R$ 12.118 R$12.967
R$ 9.516 R$ 9.872 B _ S— —R$8.769 — —
R$ 1.912
Mediana Média Minima  Maxima Mediana Meédia Minima  Maxima

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - R$/M2 POR AREA UTIL AVAYAN I AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

20m2 a 40m?2 40m2 a 70m2 70m2 a 100m2

R$ 15.992 R$ 15.647

R$ 11.264 R$ 11.297 RS 12.490

R$ 10.169 'R$10.037 R$10.619

R$ 3.438 R$ 3.506
\V/[=Yo[F=Tat- T \Y, [<Ye | 2! Minima Maxima Mediana Meédia Minima Maxima Mediana Meédia Minima Maxima
100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2
R$ 18.824
R$ 15.932
R$ 14.459 R$ 13.658 R$ 14.176
R$ 11.240
R$9.329 R$ 9.434 _ _R$ 8973 R$9.753 _ - - o o -
R$ 5.765
R$ 1.912
Mediana Média Minima Maxima Mediana Média  Minima Maxima Mediana Media Minima Maxima



MACEIO - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - R$/M2 POR VALOR

AVAYAN I AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

200 mil a 400 mil

R$ 10.169

R$ 5.563 R$ 5.399

1

Mediana Média Minima  Maxima

1 milhao a 1,5 milhao

400 mil a 700 mil

R$ 13.190
R$9.757 R$9.878

R$ 7.637

Mediana Meédia Minima Maxima

1,5 milhao a 2 milhoes

R$ 15.992

R$ 11.432 R$ 11.453

R$ 7.644

Mediana Média Minima Maxima

R$ 15.932

R$ 11.594 R$ 12.050
—R$8.769— —

Mediana Média Minima Maxima

700 mil a 1 milhao

R$ 15.491

R$ 9.363 R$ 9.800

R$ 5.765

Mediana Média Minima Maxima

Mais que 2,5 milhoes

R$ 14.719

R$ 13.448 R$ 12.928
R$ 11.240

Mediana Média Minima Maxima



COMERCIAIS

o Sy el O

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - BAIRROS COM MAIOR NUMERO DE

UNIDADES A VENDA AVAVAN LY AN
Bairros com maior estoque comercial em Fortaleza.
26,9%
20,1%
17,6% 17,6%
15,8%
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FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - PERFIL DAS UNIDADES A VENDA

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

AREA UTIL

1,0%

® 20m2 a 40m2

® 40m2 a70m2

¢ 70m2 a 100m2
100m2 a 150m?2
150m2 +

PRECO

@ 200 mil a 400 mil

@ 400 mil a 700 mil

¢ 700 mil a 1 milhdo
1 milhao a 1,5 milhao
Mais de 1,5 milhao

R$/M2

@® 10.000 a 12.000
@® 12.000 a 15.000
@ Mais de 15.000



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - ESTOQUE POR REGIAO X AREA UTIL AVAVAV VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

FORTALEZA
87%
0% &S h e 1,1% 0,5% 0,5%

Ate 20m?2 20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" AREA  Regi2  PRegi6
"""""""""""""""""""""""""""""""" 20m2adom2  949%  a49%
"""""""""""""""""""""""""""""""" sm2a70m2  24%  145%
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' 70m2at00m2 o 14%  348%
] oom2atsom2 03% 58%
"""""""""""""""""""""""""""""""""" 50m2a200m2 05  00%

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - ESTOQUE POR REGIAO X PRECO (R$) VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

FORTALEZA
49.1%
19.2% 22 8%
6,6%
0,0% 1,8% 0,5%

Ate 200 mil 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao 1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhoes
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' PRECOR) ~~  Regi2  Regi6 |
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Até200mi 00%  00%
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' 200miladoOmi  28%  00%
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 400 mila700mi . 499%  449% |
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 700 milaimihdéo . 244%  145% |
 Amihdoalsmihde 14%  348%
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' {,5mihdo a2,5 mihdes  11%  58% |

.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - OFERTA R$/M2 VAVAVAN L VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

R$ 24.128

R$ 16.088 R$ 16.500
I l .

Mediana Meédia Minima Maxima




FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - R$/M2 POR AREA UTIL AVAVAVLE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

20m2 a 40m2 40m2 a 70m2 70m2 a 100m2
R$ 24.128

RS 20.477 R¢ 19 350

$ R$ 16.297 R$ 16.088 R$ 16.434 R$ 16.088 RS 18,162

R$ 16.088 . : . .
A 1o leT R$ 14.035
Mediana Meédia Minima Maxima Mediana Média Minima Maxima Mediana Meédia Minima Maxima
100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2

RS 13.264 R$ 13.264 g 10197 o1 +401 R$12.633 R$ 12.633 R$ 12.633 R$ 12.633 546,744 6744 RS 46 TH4—_REA0T44

Mediana Média Minima Maxima Mediana Média  Minima Maxima Mediana Media Minima Maxima



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - R$/M2 POR VALOR VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao
R$ 24.128
R$ 22.147
R$ 20.558 R$ 20.385
R$ 16.297 R$ 16.007 1o 17.809
R$ 14.035
Mediana Média Minima Maxima Mediana Média Minima M3axima Mediana Meédia Minima Maxima
1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2 milhoes Mais que 2,5 milhoes
R$ 18.162
R$ 16.088 R$ 16.434 R$ 16.088 : 6B R$ 16.088
_R$13'517_ ' R$ 12.127 _ R$10.714 R$ 10.714 R$ 10.714 R$ 10714

Mediana Média  Minima Maxima Mediana Meédia  Minima Maxima Mediana Média  Minima Maxima



DEMANDA
DEZEMBRO/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - CATEGORIA e TIPO

CATEGORIA

® Residencial @ Comercial

TIPO

@® Apartamento

@ Casa/Terreno

¢ SalaComercial/Loja
Galpao

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - DEMANDA POR REGIAO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

62,2%

12,5%
4,6% 4,4% .
0,3% I s
— Q\ ™ < LO (@
'®© '®© ®© ®© '®© '©
C - C C C C
9 O O 9 O O
@) @) (@) (@) (@) (@)
) ) ) ) ) )
oC oC oC oC oC oC

9,0%

Regional 7

0,7%

Regional 8

1,5%

Regional 9

0,5%

Regional 10

1,1%

Regional 11

1,9%

Regional 12 |



RESIDENCIAIS

SR0O/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - PRETENSAO e TIPO

PRETENSAO TIPO

® Comprar @ Alugar ® Apartamento @ Casa

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - PERFIL DA DEMANDA PARA COMPRA AVAVAN ;A WA

TIPOLOGIA

0,1%

2,8
12,7%

® 1 Quarto
® 2 Quartos
¢ 3 Quartos
4 Quartos

5+ Quartos
Loft

14

PRECO
0)
9:4% @® Até 200 mil
4,3% ® 200 mil a 400 mil

11,2% ¢ 400 mil a 700 mil
700 mil a 1 milhao
1 milhao a 1,5 milhao

05.8% 1,5 milhao a 2,5 milhoes

Mais de 2,5 milhoes

AREA UTIL

20,5%

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

@® 20m2 a40m?2

® 40m2 a70m2

@ 70m2 a 100m2
100m2 a 150m?2
150m2 a 200m?2
200m2 +

@® Até 4.000

@® 4.000 a 6.000

@ 6.000 a 8.000
8.000 a 10.000
10.000 a 12.000
12.000 a 15.000

@ Mais de 15.000




FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES POR BAIRRO VAVAVAN 1S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

10 bairros com maior atividades de clientes em Fortaleza.

18,8%

16,3%

6,6%

5,7%

5,2% 5,0%
3,4% 3,1% 0
. . . - - ﬁ B

Meireles
Aldeota
Papicu

Coco
Mucuripe
Guararapes
Passaré
Parquelandia

Edson Queiroz I

| uciano Cavalcante



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES TIPOLOGIA POR REGIAO AVAVAN L VAN

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

FORTALEZA

30,4%

15,7%

6,5%

1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4 + Quartos

1quarto  00% 87% 00% 00% 00% 00% 22% 00% 00% 00% 00%  583% :

1 1 1
..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO CLIENTES POR TIPOLOGIA VAVAVAN G WA

AW 49,6%
47,4%
30,4%
0 )
29228 27,8%
18,3%
16% 15,7%

:&6%

4,3% 4,3%

Out/22 Nov/22 Dez/22

— 1 quarto = 2 quartos 3 quartos 4 quarto +

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES AREA UTIL POR REGIAO /MNART/A

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

FORTALEZA

32,3%
24,2%

21,9%

9,5%

o
0% memes T
Ate 20m?2 20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m2
JAVR{=VAN Reg.1 Reg.2 Reg.3 Reg.4 Reg.5 BRe9.6 Reg.7 Reg.8 Reg.9 Reg. 10 Reg. 11 Reg. 12

1
........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

1 1
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /\/\./‘\RT/\

|||||||||||||||||||||||

32,5%

31,3%
8.7%

22,8%

4,8%

3,6% 3 0 —————————
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 20m2 a 40m2 == 40m2 a 70m2 /0m2 a 100m2



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /\/\./‘\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

20,6% 20.5%
e — 1 7 %
14.1%
13,3%
11,9% 11,9%
10,9%
9,5%
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 100m2 a 150m2 = 150m2 a 200m?2 Maior que 200m2



FORTALEZA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES PRECO POR REGIAO /\/\A/,\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

FORTALEZA
28,8%
25,9%
16,8%
11,2% 9.5%
3,7% 4.2%
Até 200 mil 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao 1 milhao a 1,5 milhao 1,5 milhao a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhoes
AREA Reg.1 Reg.2 | Reg.3 | Reg. 4 Reg. 5 Reg.6 | Reg.7 | Reqg.8 Reg. 9 éReg. 10 Reg. 11 éReg. 12
Até 200 mil 00% 03% 28% 64% 596% 64% 45% 138% 322% 455% 00%  83%
200 mil a 400 mil 66,7 % 6,7% 20,6% | 44.2% | 40,4%  40,0% @ 13,4% @ 41,4% 62,7 % 55,5% 89,2%  10,4%
400 mil a 700 mil 33,3% | 302%  27,1% | 33,1% 0,0% | 19.7%  39.1% 17.2% 0,0% 0,0% 0,0% 68,8%
700 mil a 1 milhao 0,0% 28,1%  42,4% 0,6% 0,0% 31,1%  23,2% @ 27,6% 51% 0,0% 10,8% 0,0%

1 1 1 1
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
[ [

1
...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
[l



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR PRECO /\/\,/‘\RT/\

(0)
31,2% S
28,8%
25,9%
23,1%
202% 20.9%
16,8%
0]
5,1% 429 3 794
Out/22 Nov/22 Dez/22

— Até 200 mil = 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



FORTALEZA - RESIDENCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR PRECO /\/\,/‘\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

7,9%
4.7%
4.5%
M
Out/22 Nov/22 Dez/22

=— 1 milhao a 1,5 milhao = 1.5 milhao a 2,5 milhoes Mais que 2,5 milhoes



COI\/IERCIAIS

SR0O/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - PRETENSAO e TIPO

PRETENSAO TIPO

® Sala Comercial

® Loja

@ Galpao
Outros

® Comprar @ Alugar

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - PERFIL DA DEMANDA PARA COMPRA AVAVANG:GE AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

AREA UTIL PRECO R$/M2
1,4%
2.9%
1,1%
12,9% 3,
58,7%
@® 20m2 a 40m2 @® Até 200 mil )
® 40m2 a 70m2 ® 200 mil a 400 mil @ Até 4.000
. . ® 4.000 a 6.000
70m2 a 100m2 400 mil a 700 mil
. e 6.000 a 8.000
100m2 a 150m2 700 mil a 1 milhao
oy o~ 8.000 a 10.000
150m2 a 200m2 1 milhao a 1,5 milhao
o~ s 10.000 a 12.000
200m2 + 1,5 milhao a 2,5 milhoes
. i 12.000 a 15.000
Mais de 2,5 milhoes

@ Mais de 15.000



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES POR BAIRRO VAVAVAN 1S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

10 bairros com maior atividades de clientes em Fortaleza.

32,0%

20,5%

12,2%

9,4%
2,9%

1,1% WAL WAL WAL
- E— E—— E—
_ICE 8 -] % (V] ‘9 ) @) © ()
O = 2 = S cu o e 9 o
(D) O Q. 9 ()] () -+ (qv] o)) (@)
— all O, © O O
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o) © S & o
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al



FORTALEZA - COMERCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES AREA UTIL POR REGIAO VAVAVAN S AN
FORTALEZA
90%

1,8% 0,7% 0,4% 2,5% — Ao
20m2 a 40m2 40m2 a 7/0m2 /0m2 a 100m2 100m2 a 150m2 150m2 a 200m2 Maior que 200m?2

AREA Reg. 1 Reg. 2 Reg. 3 Reg. 4 Reg. 6 Reg. 7 Reg. 11 Reg. 12

20m2 a 40m?2 0,0% 97,1% 67,7% 0,0% 93,1% 0,0% 0,0% 100,0%
40m2 a 70m2 0,0% 0,6% 0,0% 0,0% 3,4% 0,0% 100,0% 0,0%
/0m2 a 100m2 0,0% 0,0% 0,0% 40,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
100m2 a 150m2 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1,7% 0,0% 0,0% 0,0%
150m2 a 200m?2 0,0% 1,7% 0,0% 60,0% 0,0% 33,3% 0,0% 0,0%
Maior que 200m2 100,0% 0,6% 33,3% 0,0% 1,8% 67,7% 0,0% 0,0%

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - COMERCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /\/\,/‘\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

4.6%
1 ,Z%M%
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 20m2 a 40m2 == 40m2 a 70m2 /0m2 a 100m2



FORTALEZA - COMERCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR AREA UTIL /\/\,/‘\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

16%

8%

5,7%
5,1%
- 4.6%
5%
1,9% i
0,9%
M
Out/22 Nov/22 Dez/22

= 100m2 a 150m2 = 150m2 a 200m?2 Maior que 200m2



FORTALEZA - DEZ/22 - COMERCIAIS - ATIVIDADES CLIENTES PRECO POR REGIAO /\/\A/,\RT/\

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

FORTALEZA
58,2%
19,3%
12,9%
S 1,1% S o7 Wz
Até 200 mil 200 mil a 400 mil 400mila700mil 700 mila1mihdo 1 mihdoa 1,5 mihdo 1,5 milhdo a 2,5 milhdes Mais que 2,5 milhdes
 AREA  PReg.1  Reg.2  Reg.3  Reg.4  Reg.6  Reg.7  Reg.11  Reg.12
""""""""""""""""""""""" A6200mil  00%  46%  00%  400% = 00%  00%  00%  00%
""""""""""""""""""" 200miladoomi  00%  269%  667%  600%  00%  00%  100%  00%
"""""""""""""""""" 400mila700mi  00%  469%  00%  00%  931%  333%  00%  100%
~ 700miatmihigo 00%  189%  00%  00%  52%  00%  00%  00% |
""""""""""""""" tmihgoat5mihdo  250%  06%  00%  00%  00%  667% & 00%  00%
""""""""""""" 1,5mihdoa25mindes 8755  17%  333%  00%  1,7%  00%  00%  00% |

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



FORTALEZA - COMERCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR PRECO VAVAVAN G WA

58,2%
53,2% 52,9%
18,7% 18,3% 19.3%
14.8%
11,8% 12,9%
4,9% 3,8% 3,6%

“

Out/22 Nov/22 Dez/22

— Até 200 mil = 200 mil a 400 mil 400 mil a 700 mil 700 mil a 1 milhao

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



FORTALEZA - COMERCIAIS - EVOLUCAO ATIVIDADES CLIENTES POR PRECO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

9,4%

6,1%

2,7%

6%

1,5% 1,5% 1,4%
0.9% 1.1%

Out/22

=— 1 milhao a 1,5 milhao

Nov/22

= 1.5 milhao a 2,5 milhoes

Mais que 2,5 milhoes

Dez/22



ANALISE

EXEMPLOS SIMPLIFICADOS

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



OFERTA X DEMANDA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS POR BAIRRO

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Meireles |  2.Aldeota 3. Papicu 4. Coco 5. Luciano
= ’ 5 ¢ Cavalcante

18,8% 18,7%

16,3% 16,4%

6,6%

5,770 52%

B Demanda B Demanda

B Demanda . . ; B Demanda B Demanda
B Oferta . B Oferta § B Oferta B Oferta B Oferta
Oportunidade Neutro * (<2%)

Bairros ordenados por maior demanda /\/\ /x\ R T /\



OFERTA X DEMANDA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS POR BAIRRO

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

. . . ; . Ay 10. Edson
6. Mucuripe -+ 7. Guararapes : 8. Passare .+ 9. Parquelandia .
. L L Queiroz
5,0% 51% 4,6% -
- . 0 - 3,1%
2,1% S i 235 0
H. =l
B Demanda . B Demanda B Demanda - B Demanda - B Demanda
B Oferta . B Oferta . B Oferta . B Oferta B Oferta
Oportunidade Neutro * (<2%)

Bairros ordenados por maior demanda /\/\ /x\ R T /\



OFERTA X DEMANDA - DEZ/22 - RESIDENCIAIS - MEIRELES

AREA

TIPOLOGIA
37,4% 37,4% 38,0%
33,9%
(0)
22.7% 25,2%
1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4+ Quartos
VALOR
37,4% 38,6% 37.1%

28,7%
25,7%

9,9% 10,2%
: i 55% 0%

. 0,0% . mn

Ate 700k 700k a 1 Mi 1Mia1,5Mi 1,5MiaZ25Mi 2,5 Mi +

B Demanda

37,4% 37,8%

28,7%

21,1%

31,2%
17,4%
7,2%

11,1%
6,2%
0,3% 0,0% e B e%

20 a40m2 40 a 70m2 7/0a100m2 100 a 150m2 150m2 a 200m2 200m2 +

R$/M2

52’2%40 70/

y1 70

29,2%
o
17,5% ks 17,1%
9,1%
3,9%
0,0% 12%  03% 0,0% [N

Até R$ 6k R$6ka8k R$8kaldk R$10kai12k R$12ka 15k  R$ 15k +

B Oferta



ARVORE DE DECISAO - MEIRELES | COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO

MEIRELES
| | COMPRAR
Criando um conceito bem RESIDENCIAL

simplificado de arvore de decisao
através do seguinte coeficiente:

APARTAMENTO
18,8/9,6 » = Demanda / Oferta

Coef = demanda/Oferta -

1 Quarto 2 Quartos 3 Quartos 4+ Quartos

0,0/0,4 33,9/37,4 22,7/37,4 38,0/25,2
(N/A) (0,906) (0,607) (1,507)

B Melhor Caminho

INTELIGENCIA IMOBILIARIA




ARVORE DE DECISAO - MEIRELES | COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MEIRELES
COMPRAR
RESIDENCIAL

APARTAMENTO

4+ Quartos

38,0/25,2
(1,507)

Area Util
150m2 a 200m2 200 m2 +
1,5/0 35,5/25,1
(N/A) (1,414)

B Melhor Caminho



ARVORE DE DECISAO - MEIRELES | COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO VAVAVAN G AN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

MEIRELES
COMPRAR
RESIDENCIAL
APARTAMENTO

4+ Quartos

200m2 +

35,5/25,1
(1,414)

R$/m2

R$ 12 a 15 mil R$ 15 mil +
35,0/16,4 0,3/8,8
PREY) (0,034)

B Melhor Caminho



ARVORE DE DECISAO - MEIRELES | COMPRAR | RESIDENCIAL | APARTAMENTO

MEIRELES
COMPRAR
RESIDENCIAL
APARTAMENTO

4+ Quartos
200m2 +

R$/m2 12 a 15 mil

35,0/16,4
(2,134)

B Melhor Caminho

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



APENDICE 1

Construtoras Atualizadas
DEZEMBRO0O/2022

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



APENDICE 1 - CONSTRUTORAS ATUALIZADAS

BSPAR

Dias de Sousa

JVS

Normatel

Sumaré

BTB

Engexata

Manhattan

Novaes

Texeira Oliveira

C. Rolim

Harmony

Marquise

Otoch

Victa

CDT

Idibra

Mendonca Aguiar

R. Miranda

Colméia

J. Simoes

Monteplan

Randra

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Correta

JSC

Mota Machado

Soberana



APENDICE 2

Macro-areas - Fortaleza

INTELIGENCIA IMOBILIARIA



APENDICE 2 - FORTALEZA MACRO-AREAS VAVAVAN S VAN

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

N Regional 1

Oceano Atlantico @

Alvaro Weyne, Barra do Ceara, Carlito Pamplona, Cristo Redentor, Floresta,
Jacarecanga, Jardim Guanabara, Jardim Iracema, Pirambu e Vila Velha.

Regional 2

Caucaia

Aldeota, Cais do Porto, De Lourdes, Dionisio Torres, Joaquim Tavora, Meireles,
Mucuripe, Papicu, Sao Joao do Tatuape, Varjota e Vicente Pinzon.

Regional 3

Amadeu Furtado , Antonio Bezerra, Farias Brito, Monte Castelo, Olavo Oliveira, Padre
Andrade, Parque Araxa, Parquelandia, Presidente Kennedy, Quintino Cunha, Rodolfo
Teofilo, Sao Gerardo e Vila Ellery.

Regional 4

Aeroporto , Benfica, Bom Futuro, Damas, Fatima, ltaoca, Jardim América, José
Bonifacio, Montese, Parangaba, Parreao, Vila Peri, Vila Uniao.

Regional 5
Maracana N i Bom Jardim, Bonsucesso, Granja Lisboa, Granja Portugal e Siqueira.
‘ i Eusébio .
/ Aquiraz Reglonal 6
SN N Regional 1 glonal 5 T Aerolandia, Alto da Balanga, Cambeba, Cidade dos Funcionarios, Coacu, Curio,
Iaitinga egional : gional 6 [l Regional 1 Guajeru, Jardim das Oliveiras, José de Alencar, Lagoa Redonda, Messejana, Parque

lIracema, Parque Manibura, Paupina e Sao Bento.



APENDICE 2 - FORTALEZA MACRO-AREAS

AVAVAN L AN

Caucaia

Maracanau

Pacatuba

Itaitinga

Pargue
anta
forws
0 Bent
s

Oceano Atlantico

Eusébio

O

Aquiraz

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Regional 7

Cidade 2000, Coc6, Edson Queiroz, Guararapes, Manuel Dias Branco, Luciano
Cavalcante, Praia do Futuro |, Praia do Futuro Il, Sabiaguaba, Salinas, Sapiranga/Coité.

Regional 8

Boa Vista, Dendé, Dias Macédo, Itaperi, Parque Dois Irmaos, Serrinha, Passaré, Planalto
Ayrton Senna e Prefeito Jose Walter.

Regional 9

Ancuri, Barroso, Cajazeiras, Conjunto Palmeiras, Jangurussu, Parque Santa Maria e
Pedras.

Regional 10

Aracapé, Canindezinho, Conjunto Esperanca, Jardim Cearense, Maraponga, Mondubim,
Novo Mondubim, Parque Presidente Vargas, Parque Santa Rosa, Parque Sao Jose e Vila
Manoel Satiro

Regional 11

Autran Nunes, Bela Vista, Conjunto Ceara |, Conjunto Ceara Il, Couto Fernandes,
Democrito Rocha, Dom Lustosa, Genibau, Henrique Jorge, Joao XXIlI, Joquei Clube,
Panamericano e Pici,

Regional 12

Centro, Moura Brasil e Praia de Iracema.



4+ Dados

+ Informacao N\ /x\ R T /\

+ Inteligéncia INTELIGENCIA IMOBILIARIA
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